PREFECTURE DE LISERE
21 FEV. 2004
Oreppe SERVICE DU COURRIER

(e ville partagée par tous

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
du CONSEIL MUNICIPAL
REUNMION du 17 FEVRIER 2014

L'an deux mille quatorze le 17 février & 20h00, les membres du Consell municipal de
VOREPPE, lEgalement convogqués, se sont réunis en séance publique i MHbtel de Ville de
Voreppe, sous la présidence de Monsieur Jean DUCHAMP, Maira,

Date de convocation : 11 février 2014

Etaient présents -

Jean DUCHAMP - Valérie BARTHEL - Michal BERGER - Fabienne SENTIS - Michel
MOLLIER = Pascale LUJAN = Salima ICHBA - Jean-Louis CHENEVAS-PALUILE - Sandrine
MIOTTO - Alain DONGUY - Valérie GUERIN - Laurent GODARD - Agnés MARTIN-BIGAY -
Julien CORNUT - Agnés MAILLET - Jean-Frangois PONCET - Frangois MARTIN - Anne
GERIMN = Qlivier GOY - Monique DEVEAUX = André MAEGELEM - Chantal REBEILLE-
BORGELLA - Vincent MADELAINE = Marie-Paul GEAY = Palick COHEN

Avalent donné precuration pour voter :
Jean-Jacques THILLIEZ & Monique DEVEAUX
Jean-Claude BLANCHET a André NAEGELEN

Etaient absents : Marie-Sophie NEUBERT - Raphaglie BOURGAIN
Secrétaire de séance : Michel BERGER
TADAE

8004 - Urbanisme — Approbation du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U)

Monsieur Michel MOLLIER, adjoint chargéd du pdle Aménagement Durable du Territoire et de
I'Urbanisme, rappelle au Conseill municipal les conditions dans lesquelles le projet de
révision du Plan d'Occupation des Sols (POS) el sa fransformation en Plan Local
d'Urbanisme (PLL), a été mené, a quelle étape de la procedure il se situe et présente le dit

projet.

Il rappelle que, par délibération en date du 23 Février 2009 e Consell municipal & prescrit la
révision du Plan d'Occupalion des Sols (FOS) et sa transformation en Plan Local
d'Urbanisme (PLL).

La révisi bleglifs de :
1= Luiter conire la péri urbanisation et le gaspillage de l'espace en favorisanl be
renouvellemeant urbain, et ce nolamment a travers
« & volonté affirmée de conforter le centre actuel et de donner corps au projet de o
centre élargi »,
* |a prise en considération des enjeux importanis de tissus urbains tels qu'ils ont pu &re
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évoques & travers I'étude urbaine réalisée en 2003 (anticipation d'éventuels secteurs
mutables).

A ce titre, le projet de PLU permet de définir des orientations d’aménagement claires pour
les principaux secteurs a enjeux et notamment les secteurs Abords hétel de ville, Champ de
la Cour, Gare, Bourg vieux Nolouise, les Rayettes, Brandegaudiére,...

Cet objectif, marque aussi la volonté de maitriser le « ¢olt » environnemental et structurel
genére par l'extension urbaine : réalisation d'équipements publics nouveaux (réseaux, ...),
surcroit des dépenses de fonctionnement des services publics, accroissement des
déplacements et des pollutions associées, ...

2- Inciter & la mixité urbaine et sociale, pour une ville plus citoyenne, une ville plus solidaire
spatialement ...

A ce titre le PLU porte une attention toute particuliére au confortement des "liaisons” inter
quartiers notamment avec le quartier de Bourg Vieux.

Il favorise & terme une réelle mixité sociale sur 'ensemble du territoire et permet d'atteindre
les objectifs en matiére de logements sociaux fixés par le PLH du Voironnais.

3- « Penser » 'urbanisme au regard de I'offre de déplacements, en intégrant notamment les
modes doux, et en favorisant tous les modes de transport alternatifs,

4- Valoriser le patrimoine naturel et urbain grace a une politique volontariste au service du
développement durable.

A ce titre, les démarches déja engagées, Agenda 21, Plan Local de Déplacements, Plan de
Prévention du Bruit dans Environnement, ... ont utilement enrichi cette réflexion.

Dans ce cadre, Les orientations générales du Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (PADD) débattu lors de la séance du conseil municipal du 14/05/2012, peuvent
étre résumées ainsi :
+  Mixité sociale mais aussi fonctionnelle
+ Flexibilité permettant d'adapter le projet d'aménagement aux enjeux de demain et
aux exigences du territoire
« Equité spatiale et sociale afin de répondre & I'attente de chacun en matiére d'accés
au logement et aux transports grace a une multiplication de Foffre

Si I'enjeu principal est bien de favoriser un parcours résidentiel, te PLU apporte une réponse
a la demande, notamment en favorisant la diversification de l'offre résidentielle et sociale.

Il permet en outre, si la commune souhaite préserver son cadre de vie et les espaces
naturels et agricoles qui assurent aujourd'hui un développement harmonieux et équilibré de
son territoire, d'atteindre les objectifs de réduction de la consommation fonciére.

Développer les synergies autour de l'emploi, apporter une réponse au besoin artisanal,
conforter le commerce voreppin, le tout en cohérence avec la dimension transports restent
au coeur de cette réflexion.

Dans le cadre de la phase de traduction réglementaire, I'ensemble des documents
composant le dossier de projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU), Rapport de présentation,
Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD), Orientations
dAménagement et de Programmation (OAP), Réglement, Documents graphiques,
traduisent les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) débattu lors de la séance du conseil municipal du 14/05/2012.
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Monsieur Michel MOLLIER rappelle que, par délibération en date du 8 Juillet 2013, en
application de l'article L.300-2 du code de l'urbanisme, le Conseil municipal a tiré le bilan de
la_concertation dont a fait I'objet I'élaboration du projet de PLU et, qu'en application de
larticle L.123-9 dudit code, le projet de PLU a été amété par le Conseil municipal et
communigqueé pour avis aux personnes mentionnées aux articles 1..123-6 et L. 121-4 du code
de l'urbanisme,

Le projet de PLU arrété a été transmis pour avis aux perspnnes publiques_associees ou
consultées par courrier du Maire en date du 10 juillet 2013.

Les personnes publiques associées ou consultées suivantes ont répondu dans le délai
imparti de 3 mois a compter de la réception du dossier, conformément aux articles L.123-8
et L.123-9 du code de l'urbanisme :

» Llinstitut national de l'origine et de la qualité (INAO) a répondu mais n'a aucune
observation particuliére le projet.

* La chambre d'agriculture de l'Isére a émis un avis favorable assorti de plusieurs
remarques et observations.

+« La Communauté d'Agglomération du Pays Voironnais {(CAPVY) a émis un avis
favorable assorti d'observations en tant que personne publique associée,

+ La Communauté d'Agglomeération du Pays Voironnais (CAPV) a également émis un
avis favorable assorti d'observations en tant que maitre d'ouvrage de 3 ZAC sur le
territoire communal (ZAC 38 / Tle Gabourd / Centr'Alp 2).

+ Le Conseill Général de l'lsére a émis un avis favorable assorti d'une réserve et
d'observations.

+ Le Préfet de llsére a émis un avis favorable sous réserve de la prise en compte
d'observations consignées dans la premiére partie de son avis ; l'avis est également
assorti de remarques, recommandations et informations.

Les réponses apportées par la commune a ces différents avis et les modifications apportées
u dossier de PLU sont détaillées dans une note de présentation du dossier de PLU soumis
approbation, intégrant I'ensemble des réponses apponées aux avis des personnes
publlques associées ou consultées, aux observations du public et au rapport et conclusions
du commissaire enquéteur et les modifications apportées au dossier de PLU. Cette note a
été transmise 2 l'ensemble des conseillers municipaux dés la convocation du Conseil
municipal et est annexée a la présente délibération.

Le 25 septembre 2013, Monsieur Pierre BLANCHARD, Lieutenant Colonel du service de
santé des armées en retraite, a été désigné en qualité de commissaire enquéteur et M.
Henry DEBARNOT, Ingénieur de I'Ecole des mines en retraite, en qualité de commissaire
enquéteur suppléant par le Président du Tribunal Administratif de Grenoble.

Par arrété n°2013-0681 du 14 octobre 2013, le Maire de Voreppe a ordonné |'ouverture de
I'enquéte publique sur le projet de PLU.

L'enguéte Publigue s'est déroulée & I'hdte| de ville de Voreppe lundi 4 novembre 2013 au
vendredi 6 décembre 2013 inclus ou chacun a pu prendre connaissance du dossier et
consigner ses observations sur le registre d'enquéte, ou les adresser par écrit au
commissaire enquéteur a I'hdtel de ville.

Le commissaire enquéteur a tenu 4 permanences :
»  Mardi 12 novembre 2013 de 16 heures a4 19 heures
+  Vendredi 22 novembre 2013 de 8 heures 30 a 12 heures
«  Samedi 30 novembre 2013 de 9 heures & 12 heures
«  Vendredi 6 décembre 2013 de 13 heures 30 a 17 heures

Dans son rapport du 19 janvier 2013, Monsieur le commissaire enquéteur précise que le

bilan des interventions du public est le suivant :
+ 180 observations ont été inscrites sur les deux registres d’enquéte ;
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« 08 lettres ont ete adressées au commissaire enquéteur ;
« 5 pétitions et 3 lettres/pétitions ont été déposées.
[l conclut par un avis favorable assorti de 4 réserves et de 5 recommandations.

Les réponses apportés aux observations du public et aux differentes réserves et

recommandations du commissaire enquéteur et les modifications apportées au dossier de
FPLU sont détaillées dans la note de présentation du dossier de PLU soumis & approbation.

Des modifications ont été apportées au projet de PLU arrété afin de prendre en compte les
avis des personnes publigues associées ou consultées, les observations du public
intervenues lors de l'enquéte publique et le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur.

L'ensemble de ces modifications est exposé dans la note de présentation du dossier de PLU
soumis a approbation,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.123.10, L.123-13, R.123.24 et
R.123.25;

Vu la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000, relative & la Solidarité et au Renouvellement
Urbains (SRL),

Vu la loi n® 2003-590 du 2 juiltet 2003 Urbanisme et Habitat (UH),

Vu la loi n°2006-872 du 13 juillet 20086 dite loi Engagement National pour le Logement (ENL)
Vu la loi n°2010-788 du 10 juillet 2010 dite loi Grenelle 2 d'Engagement National pour
I'Environnement (ENE),

Vu la délibération en date du 23/02/2009 prescrivant la révision du Plan d'Qccupation des
Sols (POS) et sa transformation en Plan Local d'Urbanisme (PLU),

Vu le débat sur les orientations générales du Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (PADD) organisé lors du conseil municipal du 14/05/2012 et la délibération le
retragant,

Vu ta délibération en date du 08/07/2013 tirant le bilan de la concertation préalable et
arrétant le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU),

Vu l'ensemble des avis émis par les personnes publiques associées a I'élaboration du Plan
Local d'Urbanisme {PLU) conformément a l'article L.123-8 du code de furbanisme et par les
personnes publiques consultées suite a larrét du projet de PLU,

Vu l'arrété municipal en date du 14/10/2013 prescrivant l'ouverture de l'enquéte publique
relative au projet de PLU,

Vu le rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur remis en main propre a la
commune le 20 janvier 2014,

Vu la synthése transmise avec la convocation jointe a la présente délibération

VU la note de présentation du dossier de PLU soumis a approbation, détaillant 'ensemble
des réponses apportées, aux avis des personnes publiques associées ou consultées, aux
observations du public et au rapport et conclusions du commissaire enquéteur et les
modifications apportées au dossier de PLU. Cette note a &té transmise en annexe 3 la note
de synthése, a l'ensemble des conseillers municipaux dés la convocation du Conseil
municipal et est annexée a la présente délibération.

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur,

Vu le porté & connaissance de I'Etat,
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Vu le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) qui comprend :

+ Les avis des personnes publiques associées et consultées

« Une note de présentation {non technique) du projet de PLU,

+ Un rapport de présentation,

+ Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD},
« Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP),

* Leréglement,

» Les documents graphiques,

+ Les annexes.

Considérant que chaque conseiller municipal a pu prendre connaissance de I'ensemble du
dossier de Plan Local d'Urbanisme (PLU} et tout particulierement de la note de présentation
du dossier de PLU soumis a approbation, dés la convocation du Conseil municipal le 11
fevrier 2014 en le consultant par le biais du DVD fourni avec la convocation ou par le biais
du dossier papier disponible a 'hétel de ville,

Considérant que, conformément a l'article £.123-10 du code de l'urbanisme, les avis émis
par les personnes publiques publiques associées cu consuliées, les observations du public
intervenues lors de l'enquéte publique ainsi que le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur justifient des modifications du projet de PLU exposées dans la note de
présentation du dossier de PLU soumis a approbation,

Considérant que les modifications apportées au projet de PLU tiennent compte des
réponses apportées aux avis des personnes publiques associées ou consultées et des
résultats de l'enquéte publique, gu'elles procédent des dits avis et de ladite enquéte
publique et ne remettent pas en cause I'économie générale du PLU,

Considérant que le projet de PLU, tel qu'il est présenté au Conseil municipal est prét a étre
approuvé, conformément a l'article L.123.10 du code de 'urbanisme,

Aprés avoir entendu 'exposé du rapporteur, le Conseil municipal décide avec 7 oppositions :
+ [D'approuver la note de présentation du dossier de PLU soumis a approbation,
détaillant I'ensemble des réponses apportées aux avis des personnes publiques
associées ou consultées, aux observations du public et au rapport et conclusions du
commissaire enquéteur et les modifications apportées au dossier de PLU, telle
qu'elle est annexée a la présente délibération,
« d'approuver le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Voreppe
tel gqu'il est annexé a la présente délibération.

Conformément aux articles R.123-24 et R,123-25 du code de l'urbanisme, la présente
délibération fera l'objet d'un affichage a I'hétel de ville durant un mois, d'une mention insérée
en caractéres apparenis dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département et sera publiée au recueil des actes administratifs.

La présente délibération ainsi que I'ensemble du dossier de PLU seront adressés au Préfet
du département de l'lsére.

La présente délibération et les dispositions engendrées par le PLU, ne seront exécutoires
qu'aprés ;

» saréception par e Préfet de I'lsére,

+ laccomplissement des mesures de publicité (affichage a I'nétel de ville durant un
mois, insertion dans 2 journaux}
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Conformément a l'article R.123-25 du Code de 'Urbanisme, la dossier de PLU est tenu & la
disposition du public & 'hitel de ville de Voreppe et 4 la préfecture de Ilsére aux heures et
jours habituels d'ouverlure.

Voreppe, le 18 février 2014
Jean DUCHAMP

Maire de Voreppe

La présente délibération peut faire fobjel d'un recours pour excés de pouvoir devan! e
Tribunal Administratif de Grenoble, dans un délal de 2 mois & compler de sa publication.

Dans ce méme délai, un recours gracleux peul dire déposd devant laulorité leritoriale,
celle démarche suspendant le délal de recours comlentieus qui recommencara 8 cour ;

- & complar de la notification de la réponse de Fautoritd fermiforiale,

- 2 mois aprés linstayralion du recours gracieux en labsence de réponse de Fautorild
temitoriate pendant ce délai



A ANRNAGHNENTDURABIE AR R IR O RE AN S N S
2 1 Urbanisme - Approbkation du Plan Local d'Urbanisme {PLU) (Mlchel MOLLIER)
Par delibération du 23 février 2009, le Conseil municipal de la commune de Voreppe a prescrit la «

mise en révision du Plan d'Occupation des Sols {(POS) et sa transformation en Plan Local
d'Urbanisme (PLU) »,

Aprés approbation du bilan de concertation, par délibération du 8 juillet 2013, le Conseil municipal &
arrété le PLU.

Conformément au code de ['urbanisme le projet de révision du PLU a été soumis pour avis aux
personnes publiques associées,

L'enquéte publique s'est déroulée du 4 novembre au 6 décembre 2013.

A lissue de 'enquéte, le commissaire enguéteur a communiqué ses observations a la ville dans un
procés verbal de synthése. La ville a répondu a I'ensemble des observations formulées,

Le commissaire enquéteur, aprés avoir pris en considération :

- l'ensemble des éléments présentés dans les dossiers du projet de PLU,

- les différents avis des personnes publiques associées,

- les observations et remarques formulées par la population au cours de I'enquéte publique,
- les réponses apportées par la municipalité aux questions posées par le commissaire

a émis un avis favorable au projet de PLU soumis 3 enquéte publique assorti de quatre réserves et
de cing recommandations.

Aussi, afin de tenir compte des avis des personnes publiques associées qui ont été joints au
dossier d'enquéte publique, ainsi que des réserves et recommandations formulées par le
commissaire enquéteur, des maodifications ont été apportées au projet de Plan Local d'Urbanisme
arrété conformément au code de l'urbanisme .

Ces modifications, qui ne compromettent pas I'économie général du projet, sont précisées dans
lannexe du PLU (note de présentation des réponses apportées aux avis des PPA, aux
observations du public et au rapport et conclusions du commissaire enquétour / modifications du
projet de PLU annexée a la présente note de synthése) et retraduites dans les différentes piéces du
dossier au regard de leur objet et/ou nature (justificatif des choix, plan de zonage, réglement, ...).

Aussi, aprés avoir pris connaissance du dossier, il est proposé au Conseil Municipal d'approuver le
PLU dans sa version modifiée.

A cet effet, les avis des personnes publiques associées, le rapport du commissaire enquéteur et
son avis ainsi que le projet de dossier final modifie¢ de PLU (et ses annexes) sont joints a la
présente note de synthése sous format numérique (DVD) et un dossier papier est mis a disposition
des élus au pdle ADTU de la Mairie.

Avis favorable des comités de pilotage du PLU des 28 novembre, 6§ décembre 2013 et 6
février 2014,
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2.2 Urbanisme - Foncier — Modification du périmétre d'exercice du Droit de Préemption
Urbain simple (DPU} (Michel MOLLIER)

Conformément au code de Furbanisme, les communes dotées d'un Plan Local d'Urbanisme
approuvé peuvent par délibération instituer, maodifier ou supprimer, un droit de préemption urbain
(DPU) sur tout ou partie des zones urbaines (U} ou & urbaniser (AU).

L'institution de ce droit constitue l'un des outils fonciers dont disposent les collectivités acquérant
certains bien a l'occasion de leur mise en vente par leur propriétaire, en vue de la réalisation
d'actions ou opérations strictement encadrées l'article L300-1 du code de l'urbanisme ; mise en
czuvre d'un projet urbain, d'une politique locale de I'habitat, ...

Pour mémoire, le droit de préemption urbain simple a été institué sur la commune par délibération
du 30 mars 1987 sur les zones urbaines (U) et d'urbanisation future (NA) et son périmétre a fait
l'objet de plusieurs modification au regard des madifications ou révision du Plan d'Qccupation des
Sols (POS).

La révision du POS valant élaboration du PLU ayant été approuvée, il convient donc de définir, &
houveau, le périmétre d'exercice du droit de préemption urbain.

Aussi, il est proposé au Conseil municipal

* de modifier le champ d'application du Droit de Préemption Urbain simple pour linstituer sur
l'ensemble des zones urbaines (U) et des zones a urbaniser {AU), telles qu'elles figurent au
Plan Local d'Urbanisme approuvé

+ de confirmer la délégation attribuée au Maire pour exercer en tant que de besoin le droit de
préemption urbain conformément aux articles L.2122-22 du Code Général des Collectivités
Territoriales et précise que les articles L.2122-17 (empéchement du maire) et 1.2122-19
(délégation de signature) sont applicables en la matiére.

Avis favorable du comité de pilotage du Plan Local d'Urbanisme du 6 février 2014,

ZAC de I'HOIRIE

Par délibération en date du 4 Juillet 2011, le Conseil municipal a adopté les objectifs concernant
l'urbanisation du secteur de I'Hoirie, engageant les études nécessaires a la création de la ZAC de
I'Hoirie et les modalités de la concertation avec le public conformément aux dispositions de [l'article
L. 300-2 du Code de l'urbanisme et prenant en considération le périmetre au titre du L 111-10 du
code de I'Urbanisme.

La concertation a eu lieu du 4 juillet 2011 au 10 mai 2013. Elle a donné lieu a la mise a disposition
du public d'un dossier de consultation, a la tenue de deux réunions publiques les 28 novembre
2012 et 6 mai 2013 associant pendant la durée du projet les habitants, les associations locales et
les autres personneas concernées.

Par délibération du 3 juin 2013, le Conseil municipal a

- tiré le bilan de la concertation publique sur le dossier de création et de la mise a disposition du
public de I'étude d'impact {(complétée de son additif et de l'avis de 'autorité environnementale
competente (Etat))

- approuvé le dossier de création de la ZAC de I'Hoirie, conformément aux articles L. 311-1, R. 311-
2 et R. 311-7 du code de l'urbanisme,

Par délibération du 8 Juillet 2013, le Conseil municipal a souhaité que la réalisation de la ZAC soit
effectuée dans le cadre d'une concession d'aménagement et a autorisé Monsieur le Maire a signer
a cet effet la concession d'aménagement avec la SPL (Société Publique Locale) Isére
Aménagement et de |ui confier, en application des dispositions des articles L 300-4 et L 300-5 du
Code de I'Urbanisme, les missions nécessaires a la réalisation de cette opération.
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Le Conseil municipal est aujourd'hui saisi sur 3 dossiers :

- Dossier de réalisation,

- Programme des équipements publics de la ZAC

- Déclaration d'Utilite Publique (DUP) emportant mise en compatibilité du PLU pour la ZAC

2,3 Urbanisme - Approbation du dossier de réalisation de la ZAC de L'Hoirie — (Michel
MOLLIER)

Le dossier de réalisation {joint a la convocation du Conseil municipal) a été élaboré conformément
a larticle R. 311-7 du Code de l'urbanisme.

Il compléte en tant que de besoin le contenu de I'étude d’'impact du dossier de création
initial.
Il comprend :

- Le rapport de présentation

- Le projet de programme des équipements publics

- Le programme global des constructions

- Les modalités prévisionnelles de financement

- Les études complémentaires suite a ia concertation et mise & disposition au public de
I'étude d'impact

- Le cahier des charges de cession de terrains et ses annexes

- Le cahier des prescriptions architecturales, paysagéres et environnementales

- L'étude de faisabilité sur le potentiel de développement des énergies renouvelables
- Aftitre informatif le dossier de déclaration au titre de la loi sur I'eau

l. Rapport de présentation

Le rapport de présentation rappelle l'historique et les objectifs du projet. Il précise en outre le
contenu du dossier de réalisation ainsi que les principes structurant du projet et sa justification au
regard des dispositions d'urbanisme en vigueur.

Le rapport de présentation explicite les éléments de cadrage du schéma d'aménagement, les
orientations de programme ainsi que le descriptif du projet urbain et les orientations architecturales
que souhaite donner la collectivité au projet et les préoccupations environnementales qui ont
prévalus aux choix réalisés.

ll. Projet de programme d’équipements publics a réaliser dans la zone
Celui-ci est constitué par les travaux suivants :

Travaux préparatoires et remise en état des sols

Aménagement des voiries et espaces publics

Aménagement des voies existantes périphériques a la ZAC
Assainissement eaux-vannes et usées ;

Eaux pluviales ;

Eau potable / défense incendie :

Electricité courant fort :

o o o o o o O
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Réseau téléphonique
Eclairage public
Réseau de chaleur

o o C©C O

Transports en Commun

lll. Le programme global des constructions

Dans le respect des documents d'urbanisme, et notamment dans le cadre prévu au dossier de
création de ZAC, le programme retenu cherche a assurer une véritable mixité de fogements, de
commerces et de bureaux, afin de conforter le centre élargi en urbanisant un quartier situé en
continuité du bourg historique. Les immeubles collectifs sont de gabarit varié entre R+1+ attique
{ou comble) en cosur de zone a R+4+attique sur l'avenue du 11 Novembre.

Pour ce faire, le programme global des constructions prévoit la création d'une surface de plancher
comprise entre 24 800 m2 et 25 600 m? répartie ainsi:

- Entre 20 000 m? et 20 800 m? de surface de plancher & usage de logements.

~ 4 300 m? de surface de plancher a usage de commerces dont 2 000 m? de surfaces de
vente,

- 900 m?* de surface de plancher a usage de bureaux,

Il précise en outre les principes de mixité sociale qui seront mis en c2uvre dans le cadre de la ZAC
soit, 76 % en accession (libre (65%) et aidée (10%)) et 25 % de logements locatifs sociaux.

IV. Les modalités prévisionnelles de financement échelonnées dans le temps

Le bilan financier prévisionnel de l'opération représente un budget d'environ 8 660 000 € HT réparti
comme suit :

+ 3400 000 € HT au titre des acquisitions fonciéres.
« 120 000 € HT d’études.
« 2900000 € HT de travaux.

+ Le reste, soit 2 240 000 € HT regroupant les dépenses d’honoraires technigues et de
gestion de I'opération, de frais financiers et frais divers.

L'ensemble des dépenses est financé comme suit :

* 5310 000 € HT de recettes de charges fonciéres dans le cadre de la cession des terrains
aux opérateurs immobiliers.

+ 850 000 € au titre de la participation aux équipements publics d'une surface commerciale
sur la base d'une surface de plancher de 4 300 m? environ.

+ Le solde soit 2.500 000 € a charge de la collectivité maitre d'ouvrage sur le bilan
d'opération.

La durée prévisionnelle de l'opération est de 11 années, dont 6 années de commercialisation.

V. Les études complémentaires suite a la concertation et mise a disposition au public de
'étude d’impact
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L'étude d'impact et son additif ont fait l'objet d'un avis de l'auforité administrative de [I'Etat
compétente en matiére d'environnement, rendu le 09 avril 2013. L’ensemble de ces éléments a fait
l'objet d'une mise & disposition du public du 26 avril 2013 au 10 mai 2013,

Cependant, suite a la concertation et a la mise & disposition de I'étude d'impact au public dans le
cadre du dossier de création de la ZAC I'Hoirie, la Ville de Voreppe a décidé de lancer des études
complémentaires sur différentes thématiques :

+ Les déptacements : une étude de trafic permettant d'appréhender les trafics actuels au
mieux (réalisation de comptage au droit de la ZAC), et d'évaluer l'impact de la ZAC en situa-
tion future. Cette étude a notamment permis d’effectuer des calculs plus fiables concernant
la pollution atmosphérique et le bruit,

+ Des compléments sur la thématique bruit ont également été apportés :

o Deux mesures de bruit ont été réalisées afin de caractériser au mieux le bruit am-
biant en situation initiale,

o Calcul du positionnement des isophones 65 dB(A) en période diurne et 60 dB(A) en
période nocturne (correspondant aux seuils réglementaires au-dela desquels des
mesures doivent étre mise en place).

o La Ville de Voreppe a également souhaité metire en place une charte du bruit
concernant la future surface commerciale sur la ZAC,

¢ A partir des estimations de trafic de I'étude de déplacement, les calculs concernant la pollu-
tion atmosphérique (en situation initiale et en situation fulure) ont pu é&tre affinés par rapport
a ceux présentés dans 'étude d'impact du dossier de création de la ZAC.

VI. Le cahier des charges de cession de terrains

Les cessions ou concessions d'usage de terrains a lintérieur des Zones d’Aménagement Concerté
(Z.A.C.) doivent faire |'objet d'un cahier des charges. |l s'agit d'un document obligatoire (article L
311-6 du Code de I'Urbanisme) qui a pour objet d'indiquer la constructibilité de chaque parcelle
cédée.

{I peut imposer des prescriptions techniques, urbanistiques, architecturales et paysagéres, pour la
durée de la réalisation de la zone.

Le code de lurbanisme dispose en outre que lorsque les travaux projetés portent sur une
construction a édifier dans une zone d'aménagement concerté, la demande est accompagnée «
Lorsque le terrain a fait l'objet d'une cession, focation ou concession d'usage consentie par la
commune de la zone, d'une copie de celles des dispositions du cahier des charges de cession de
ferrain qui indiquent le nombre de meétres carrés de suiface de plancher dont la construction est
autorisée sur la parcelle cédée ainsi que, si elles existent, de celles des dispositions du cahier des
charges qui fixent des prescriptions fechniques, urbanistiques et architecturales imposées pour ia
durée de la réalisation de la zone ».

Le présent Cahier des Charges de Cession, location ou concession d'usage de Terrains et
immeubles (CCCT), fait partie intégrante du dossier de réalisation et doit étre approuvé par le
Conseil Municipal.

Il sera complété par un additif arrété par le Maire lors de chaque cession, afin de fixer notamment
le nombre de métres carrés de surface de plancher dont la construction est autorisée, ainsi que la
superficie minimale d’espaces verts en pleine terre a réaliser sur la parcelle cédée.

Le Cahier des charges comprend des dispositions d'ordre général déterminant les prescriptions
imposées aux constructeurs et aux utilisateurs des terrains, pour satisfaire au respect de I'utilité
publigue ; elles précisent notamment le but de la cession, les conditions générales dans lesquelles
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la cession est consentie et peut étre résolue en cas d'inexécution des obligations. Elles comportent
notamment les clauses types approuvées par décret, en application des dispositions du Code de
I'Expropriation.

Il definit, de plus, les droits et obligations de 'aménageur et du constructeur pendant la durée des
travaux d'aménagement de la ZAC et de construction des batiments. Il fixe notamment les
prescriptions techniques, urbaines et architecturales imposées aux constructeurs et 3 leurs
prestataires techniques.

[l rappelle que dans le cas ou les terrains a batir sont cédés avant l'achévement des équipements
prévus dans le programme de l'aménagement de la zone, qu'une date prévisionnelle d'achévement
de ces derniers par 'aménageur devra étre précisée. Les équipements existants devront permettre
toutefois l'accés aux chantiers et la poursuite des travaux par les utilisateurs.

Il fixe en outre les régles et servitudes de droit privé imposées aux bénéficiaires de cessions, de
concessions d'usage et de location, & leurs ayants cause a quelque titre que ce soit, ainsi qu'aux
propriétaires antérieurs qui auraient déclaré adhérer au cahier des charges présenté par voie de
convention avec I'aménageur. Il détermine notamment les modalités de la gestion des hiens
communs et des ouvrages collectifs.

Enfin, il définit les dispositions particuliéres a imposer aux constructeurs en matiére d’hygiéne, de
securité et d’'organisation des chantiers.

Le cahier des charges est complété par quatre annexes, précisant :

Pour ta premiére (Annexe 1) Le cahier des prescriptions architecturales, paysagéres et
environnementales

Le cahier des prescriptions précise les orientations et recommandations architecturales,
paysagéres et environnementales & destination des futurs aménageurs et constructeurs,
notamment pour ¢e qui concerne l'organisation du bati et des parcelles (&viter les vis-a-vis et les
délaissés} de paysagement et de gestion des eaux (limitation des espaces imperméabilisés,
retention ou infiltration des eaux pluviales a la parcelle, végétation climatique).

Il précise en outre le traitement des accés aux parcelles et du stationnement (aérien et souterrain),
les orientations architecturales et d'utilisation des matériaux, les exigences de performance
énergétique des batiments {matériaux d'isolation, énergie, orientations par rapport au soleil et au
vent) ainsi que l'organisation des espaces communs et équipements mutualisés (local poubelles,
local vélos, sécurité des accés)

Pour la deuxiéme (Annexe 2) les limites de prestations techniques

Il précise pour chacune des interventions (terrassements, cltures, réseaux, ...) les travaux et les
conditions techniques a la charge de 'aménageur, 4 la charge des acquéreurs et la définition de la
limite d’intervention entre les deux parties

Pour la troisiéme (Annexe 3) la charte d'un chantier respectueux de I'environnement

Cette charte, élaborée par le Pays Voironnais, précise les attentes d'un chantier respectueux de
Fenvironnement. Son objectif est de limiter les nuisances et les pollutions au bénéfice des riverains,
des ouvriers et de lenvironnement tout en restant compatible avec les exigences liées aux
pratiques professionnelles du BTP.

Les constructeurs devront signer et respecter la charte.
Pour la quatrieme (Annexe 4) Le réglement de service de la Régie municipale Voreppe Chaleur

Bois
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Approuvé par délibération le 18 novembre 2013, le réglement de service a pour objet de définir les
rapports entre les futurs abonnés au réseau de chaleur et |a régie Voreppe Chaleur Bois.

VIII. L’étude de faisabilité sur le potentiel de développement des énergies renouvelables

Le projet d'aménagement de la ZAC de I'Hoirie a fait I'objet d'une étude spécifique de sa desserte
énergétique dont 'approche se réalise en plusieurs étapes.

Elle a permis en amont d'effectuer une analyse préliminaire de faisabilité de développement des
énergies renouvelables (EnR) et notamment d'identifier les énergies renouvelables ayant un
potentiel tangible de développement & I'échelle de Fopération d’'aménagement. Elle précise les
chances de rentabilité des projets d'approvisionnement énergétique associés 4 ces énergies, ainsi
gue leurs niveaux de faisabilité.

Il s'agissait ainsi de mettre en évidence les projets les plus pertinents au travers d'une analyse
multicritéres et fournir & la commune les premiers éléments d'aide & la décision caractérisant les
actions & accomplir pour atteindre 'objectif de développement des énergies renouvelables pour la
ZAC de I'Hoirie.

La version initiale de l'étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies
renouvelables a eté réalisée en 2013 dans le cadre du dossier de création de ZAC,

Suite au choix de la collectivité de réaliser un réseau de chaleur bois, et la délibération du 18
novembre 2013 de classement du réseau de chaleur de la Ville de Voreppe, un complément a été
annexé au dossier précisant les caractéristigues du réseau ainsi que les modalités de
raccordement de la ZAC au réseau en cours de réalisation.

IX. Le dossier de déclaration au titre de fa loi sur 'eau

Le projet d'aménagement de la ZAC de I'Hoirie est soumis a une procédure de déclaration au fitre
des articles L.214-1 et suivants du Code de 'Environnement et des articles R.2114-1 et suivant du
Code de I'Environnement relatifs aux opérations soumises a autorisation ou a déclaration.

A titre informatif le dossier de déclaration au titre de la loi sur I'eau dossier a été joint au dossier de
réalisation. Il a pour objet d'estimer les incidences de ces opérations sur les ressources en eau, le
milieu aquatique ainsi que les écoulements conformément aux textes en vigueurs.

Dans le cadre de 'aménagement de la ZAC, les eaux de ruissellement du site seront gérées :
- a la parcelle pour les espaces prives avec un débit de fuite autorisé,
- de fagon globale pour les espaces publics et les voiries.

Pour les espaces publics et les voiries, il est prévu la mise en place d'ouvrages permettant une
gestion des eaux pluviales alternative (infiltration d’'une partie des eaux pluviales générées par le
site).

Le présent dossier a en outre déterminé les incidences de Faménagement des espaces publics et
voiries sur le milieu naturel et défini le systéme de gestion des eaux pluviales 4 mettre en place au
droit des surfaces concernées afin de compenser les impacts liés a l'urbanisation du secteur,

Aprés avis favorable des comités de pilotage du 13 novembre et 12 décembre 2013 sur le
projet de dossier de réalisation de la ZAC, et sur la base de ces élements et du dossier de
réalisation présenté, il est proposé au Conseil municipal d’'approuver le dossier de réalisa-
tion de la ZAC de I'Hoirie.
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2.4 Urbanisme - Validation du programme des équipements publics de la ZAC de I'Hoirie
(Michel MOLLIER)

Conformément & l'article R. 311-7 du Code de l'urbanisme, aprés avoir approuvé le dossier de
réalisation, le programme d'équipements publics ayant été établi conformément aux dispositions de
larticle R. 311-8 du Code de l'urbanisme, il est proposé au Conseil Municipal de 'approuver.

Le programme d'équipements publics (PEP) est joint 4 la convocation du Conseil municipal.

Le programme d’équipements publics a réaliser dans la zone comprend notamment :
- Une notice paysagére décrivant les espaces publics,
- Une notice technique précisant les principales caractéristiques des ouvrages,

- La description des ouvrages relatifs a I'aménagement des voiries et espaces publics, ... et sur sa
périphérie {création des accés de la ZAC sur l'avenue Honoré de Balzac et l'avenue du 11
Novembre, ...).

Il comprend en outre les travaux de réseaux nécessaires a lurbanisation du secteur
(assainissement eaux vannes et usées, eaux pluviales, eau potable / défense incendie, électricité,
réseau téléphonique, éclairage public, ...) ainsi que le réseau de chaleur qui sera réalisé par la
Régie Voreppe Chaleur Bois.

- Les plans des équipements projetés,

- L'estimation financiere des équipements (2.736.135,87 € HT) en précisant la part des
equipements correspondant aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a
édifier dans la zone, la part de ces équipements mise a la charge de l'opération d'aménagement
ainsi que la Collectivité ou I'établissement public devant intégrer 'équipement dans son patrimoine
et son accord si l'article R311-7 du code de l'urbanisme l'exige.

Il rappelle en outre que la maitrise d'ouvrage est assurée par Isére Aménagement dans le cadre de
la concession d'aménagement.

Aprés avis favorable des comités de pilotage du 13 novembre et 12 décembre 2013 sur le
programme d'équipements publics de la ZAC et sur la base de ces éléments et du dossier
présenté, il est proposé au Conseil municipal d’approuver le dossier de programme des
équipements publics de la ZAC de I'Hoirie,

2.5 Urbanisme — Déclaration d'Utilité Publique (DUP) emportant mise en compatibilité du
PLU pour la ZAC de L’Hoirie (Michel MOLLIER)

Les dossiers de création et de réalisation ainsi que le programme d’équipements publics ayant été
approuvés, il est dés lors proposé, afin d'assurer la mise en ceuvre de la ZAC, de solliciter
l'ouverture d’'une enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique (DUP) et a larrété de
cessibilité emportant mise en compatibilité du P.L.U.

Sur lopération de [I'Hoirie, il s'agira notamment d'acquérir les surfaces d'emprise fonciére
nécessaires, procéder a toutes les études opérationnelles, aménager les sols et réaliser les
équipements d'infrastructures, enfin assurer la commercialisation des lofs viabilisés.

Le dossier de déclaration d'utilité publigue (DUP) emportant mise en compatibilité du PLU a été
joint & la convocaticn du Conseil municipal.

L'objet du dossier présenté, qui sera soumis a enquéte publique, est précisément l'obtention de
cette DUP,

e dossier est notamment composé de :

La notice d’informations juridiques et administratives
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Cette notice précise « la mention des textes qui régissent I'enquéte publique en cause et l'indication
de la fagon dont cette enquéte s'insére dans la procédure administrative relative au projet, ainsi que
la ou les décisions pouvant étre adoptées au terme de l'enquéte et les autorités compétentes pour
prendre la décision d'autorisation ou d'approbation ».

L'objet de cette note est de mettre en paralléle la description sommaire de la procédure d'enquéte
préalable a la Déclaration d'Utilité Publique, a lobtention d'un arrété de cessibilité et a la mise en
compatibilité du Plan Local ¢’'Urbanisme, avec les textes législatifs et réglementaires quila
régissent.

Le plan de situation précisant la localisation de I'Hoirie sur la commune
La notice explicative du projet justifiant notamment ['utilité publique du projet,

L'objet du présent dossier soumis a enquéte publique est précisément |'obtention de cette DUP. La
notice explicative en constitue |'une des pigces essentielles.

L'enquéte publique sera une enquéte dite « environnementale » et sera régie par les dispositions
classiques du Code de I'expropriation combinés a celles des articles R 123-1 et suivants du Code
de lI'environnement.

Cette enquéte publiqgue vaudra mise en compatibilité du projet avec le document d'urbanisme en
vigueur ainsi que de I'enquéte parcellaire.

La notice precise notamment ;

- L'objet de la déclaration d'utilité publique et rappelant le contexte de l'opération et Les
objectifs poursuivis, Elle décrit 'état du site et de son environnement, et rappelle les
données générales, la localisation du site et de son environnement urbain paysagé et
naturel tel qu'ils ont pu étre explicités tout au long des éludes (étude d'impact, ...} ainsi que
I'etat du foncier.

- Les enjeux du projet; répondre aux besoins en logements, développer les conditions d'une
offre de logements attractive et abordable pour les jeunes ménages, améliorer I'offre
commerciale sur la commune, conforter le développement du centre élargi tout en Limitant
la consommation d'espace et préserver les espaces agricoles et naturels...

- Elle rappelle en outre les études réalisées et les evolutions antérieures du projet et
notamment le projet de PUP (Projet Urbain Partenarial) de 2010 qui n'a pu aboutir ainsi que
les évolutions du projet suite a la concertation préalable

- Elle présente le projet retenu, le choix du parti d’'aménagement et les principes structurants
du projet. Elle précise de plus les principes d'intégration du projet dans son environnement,
pierre angulaire du schéma de composition ainsi que le programme et les équipements
publics (voiries, espaces publics, ...) qui seront réalisés dans le cadre du projet
d'aménagement.

- Elle motive la compatibilité du projet avec les documents d'urbanisme en vigueurs ; Schéma
de Cohérence Territoriale {(SCOT) de la région urbaine grenabioise, Programme Local de
I'Habitat du Pays Voironnais, Le Plan de Déplacements Urbains (Schéma de secteur du
Pays Voironnais) et le Plan Local des Déplacement de la commune ainsi quau PADD du
Plan Local d'Urbanisme et la portée de sa mise en compatibilité avec le projet.

- Elle établit le bilan au regard de I'utilité publique du projet quant au choix du site de I'Hoirie,
au regard des inconvénients et avantages du projet pour le territoire

-  Compte tenu des éléments développés dans le présent dossier, elle sollicite Monsieur Le
Préfet de Fisére, afin que |'opération de la ZAC de I'Hoirie soit soumise & une enquéte
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publigue préalable unique en vue a la fois de la Déclaration d'Utilité Publique du projet, de la
mise en compatibilité du PLU de la Commune de Voreppe et de la prise d'un arrété de
cessibilité pour les parcelles ou parties de parcelles qui nont pas été encore acquises par
voie amiable.

Et demande que le bénéficiaire de la Déclaration d'Utilité Publique sera la SPL Isére
Ameénagement en sa qualité de concessionnaire de |'opération d’'aménagement.

Le dossier est complété des différents éléments du projet tels qu'ils ont pu étre approuvés a travers
le dossier de création, le dossier de réalisation et le programme d'équipements publics de ta ZAC;
bilan de concertation, I'étude d'iImpact et son complément, plan général des fravaux,
caractéristiques techniques des ouvrages les plus importants ainsi que Pappréciation
sommaire des dépenses ainsi que les avis obligatoire nécessités par le projet.

'l comprend en outre un plan de situation fonciére précisant le secteur concerné et un dossier
d’enquéte parcellaire précisant explicitement les parcelles et les propriétaires concernés par la
DUP en vue de la dite enquéte.

Ainsi que le dossier de mise en compatibilité du PLU approuvé

La mise en compatibilité du PLU reléve des objets suivants :

1.

L'ouverture & l'urbanisation et lintensification du secteur de la Zone d’Aménagement
Concertée de I'Hoirie, actuellement zone 2AU et UCb

La création d'une zone AUH, qui comprend une partie de I'actuelle zone 2AU et la zone
UCh en partie (parcelles BH 712 et BH 713)

La création d'emplacements réservés dans le secteur considéré pour la création d'espaces
publics

La création d'emplacements réservés pour la construction de logements sociaux et de
logements aidés

La mise en place de protection d’éléments de paysage et/ou de boisements

Le dossier de mise en compatibilité du PLU contient ;

10412

Rapport de présentation et justificatif des choix, quireprend les différents éléments des
dossiers de création, de réalisation et du PEP et précise les éléments du PLU qui font I'objet
de la mise en compatibilité et ceux créés a l'occasion du projet ;

Orientation d'Aménagement et de programmation de I|'Hoirie. Afin d'atteindre les
objectifs que s'est fixée la municipalité pour ce quartier, le projet fait lobjet d’'une nouvelle
OAP qui s'inscrit dans |'orientation d'aménagement existante pour le centre urbain &largi :

[l s'agit de créer une opération d'aménagement d’ensemble, la ZAC de I'Hoirie, élaborée a
I'échelle du secteur. L'urbanisation de cette zone renforcera 1a centralité élargie de Voreppe,
en permettant la réalisation d'ensembles immobiliers & usage d'habitation, de surfaces de
bureaux et d'une surface commerciale. Le développement des opérations peut étre
progressif au regard de 'avancement de la ZAC.

Réglement de la zone AUH qui se substitue sur le secteur aux zones 2AU et UCb du PLU.
Il comprend deux sous secteurs (AUHa et AUHs) créés dans le cadre de cette mise en
compatibilite du PLU. Il reprend, en les adaptant au projet, les principales dispositions du
reglement des zones UBb et UCb : zone urbaine d'intensité moyenne, au sein de I'Espace
Préférentiel de Développement (EPD).
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Plan de zonage modifié ; le plan de zonage a été modifié en conséquence, il est complété
par un Plan Masse et un Plan des Hauteurs, afin d'atteindre les objectifs, notamment en
terme de qualiteé environnementale et d'intégration par rapport au bati proche existant.

Le plan de masse et le plan des hauteurs fixent graphiquement les implantations et les
gabarits des constructions et se substitue partiellement aux articles 3 & 13 du réglement.

lls déterminent en outre des prescriptions relatives a la préservation et a la création des
haies et des boisements afin de préserver et conforter les haies existantes en limite Nord et
Est du site, ainsi que la creéation de « haies bocagéres » sur certaines franges de l'opération
afin de mettre en place des zones tampons entre les constructions existantes et e projet
(article L 123-1-7éme du Code de I'Urbanisme)

[l créé 4 emplacements réservés de mixité sociale (article L 123-2b du Code de I'Urbanisme}
afin de répondre aux objectifs de mixité sociale et de répartition spatiale des logements sur
le quartier dans le respect du programme de construction de la ZAC.

et les annexes correspondantes afin de mettre le PLU en compatibilité et de permettre la
mise en csuvre du projet :

Quatre emplacements réservés sont créés pour la création d'équipements publics et
permettre la mise en ceuvre du programme d'équipement public de la ZAC approuvé

Aprés avis favorable du comité de pilotage du 16 janvier 2014 sur le dossier de Déclaration
d'Utilité Publigue {DUP) emportant mise en compatibilité du PLU et sur la base de ces élé-
ments et du dossier présenté, il est proposé au Conseil Municipal d'approuver le dossier
d'Utilité Publigue emportant mise en compatibilité du PLU pour 1a ZAC de I’'Hoirie et de ;
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Autoriser ; le lancement d'une procédure d'enquéte préalable 4 la déclaration d'utilité pu-
blique, a l'arrété de cessibilité et 4 la mise en compatibilité du P.L.U de la commune de VO-
REPPE, pour la réalisation du projet de ZAC de I'Hoirie et pour permettre I'acquisition des
biens situés dans I'emprise du projet, a 'amiable ou par voie d'expropriation au profit de la
SPL ISERE AMENAGEMENT.

Autoriser ; la SPL ISERE AMENAGEMENT, conformément a larticle L 300-4 du Code de
Furbanisme en sa qualité de concessionnaire d'aménagement, & saisir monsieur le Préfet
de I'lsére pour Touverture d'une enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité
publique, a l'arrété de cessibilite et a la mise en compatibilité du P.L.U, en application des
articles L 123-6 du Code de I'Environnement relatif a I'enquéte environnementale, des
articles L 123-14-2 et R 123-23-1 du Code de I'Urbanisme fixant les conditions de mise en
compatibilité du PLU dans le cadre d'une procédure de Déclaration d'Utilité Publique et des
articles L11-19 & R11-31 relatifs 4 I'enquéte parcellaire et & l'arrété de cessibilité,

Approuver : les dossiers qui seront transmis a8 Monsieur le Préfet de I'lsére en vue de
solliciter 'ouverture de 'enquéte préalable a la D.U.P, & l'arrété de cessibilité et 4 1a mise en
compatibilité du P.L.U.

Autoriser : la SPL ISERE AMENAGEMENT a signer tout acte d'acquisition amiable avec
les propriétaires concernés par le projet.

Autoriser : la SPL ISERE AMENAGEMENT, en cas d'échec des négociations a

o Poursuivre la procédure d'expropriation dans ses phases administrative et judiciaire
et, notamment saisir Monsieur le Préfet pour la prise de la Déclaration d'Utilité
Publique et de ['arrété de cessibilité et le Juge de I'Expropriation pour fa prise de
l'ordonnance d'expropriation,

o Signer les actes, courriers, notifications, offres dans les limites de f'estimation des
Domaines, mémoires et autres documents intervenant dans le cadre de la procédure
d'expropriation,

o Signer tous les actes de procédure correspondant ;

Note de synthése 140217



- Autoriser : la SPL ISERE AMENAGEMENT, dans le cadre de la procédure d'expropriation
d'ester en justice et défendre les intéréts de la commune de VOREPPE devant les
juridictions compétentes, en désignant le cas échéant un avocat pour la représenter,

NS G OMNUN R ATONS VRS HES
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FEVRIER 2014

3> REPOMSES APPORTEES ALIX AVIS DES PRA, ALY DESERVATIONS DU PUBLIC ET AL RAPPORT ET CONCLUSIOWS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

-2 MODIEICATMINS DU PROSET DE PLLF
Awis du Consell General de IMsére

Roufes départementales (RD)

passage mmmu:mﬁ el super E,

unigue alors que le schéma indigue un double Sens.

afin o'éviter tout probidme 4'intérprétation

* Le projet de requalification de la RD 1075 n"appele pas de remarque particuiére sioe
n'esl rappeler la nécessid pour les aménagements projetis détre compatibles avec le

< Lorientation d‘unhmgu'nerteida programmation | ﬂ.ﬂF?du Champ de la Cour inscrit la
créalicn dune conltre-allde paralbéle 4 ka RD 1075 Si ke Départemant ast favorable a la
mulualisabion des accés Binsl organises, 1 bexde pricise que la contre-alle sera & sBnNs

Le sens unique de circulation dans 1e sans Grenoble - Lyon doit #lre corrige dans e schama

La mupe de pnnn:upn 3 éu’: cumﬂétée afin de supperirmée toute
ambiguité.

+ La PLU affiche le projel oun repart de flux depuis fe Sud du Ghevalan en dirgclion de
ientrée de Famoroute. Ce report nécessite notamment Félargissement de la RD 3c.

Le Dipartamant fo porte pas de proajat 8an cs asns A Vheore actoeila

Dans sa partie Justification des cholx, il 3 été précisé ; « Au nivegy du
secteur du Chewalon et plus porticuliérement dé £o [raverise por g
RD3e, le PLU ddfinit un emplocement résersd n'd% « Amdnagement
dune déwiation de fa RD 3 C », Ce dernier gloit porté, inftiolement dand
e POS, por le Conseil Général de Msdre, Le PLU fe maintien, ou bénéflce
de lo eommune, afin de séouviser lo troversée du secteur du Chevalon
par o RD3c dans wn goborit de woie fquivalént & Selwi existant au
niveay de i froversée de lo plaie.

En effer, lo troversde octuelle du RD3c, du foit de so configunation
{rétrécissement] ou niveou du secteur gil dé « la pelite ouberge &, ne
permet pot &odsurer le passage du trafic fenv, 1 600 vihiowlesour)
dans des conditions de sécurité suffisontes pour les usogers empruntant
cefte wole  pidtons, cyclistes ou automobilistes,

lg temporglité de cet omdénogement et e o o suppression du
poszoge & niveow existant. Cefte suppression peut intervenir solt &
mayen terme dons le codre de la récherche damélaration di
cadencement de lo ligne (Tngerite ou nouvveoy contrat de Plan Etot
Région] soit & plus long terme, &n lign over le projet de doublement de
ls vore ferrde pav RFF, pour leguel | existe wn périmétre J'étude

{reporté sur le document graphigue).

Annexe note de synthése Consell munkcipal du 17/2/2014
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FEvRIER 2014

= REPOMNSES APPORTEES ALK AVIS DES PRA, ALK OBSFRVATIONS DU PUBLAC ET AL RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSANE ENQUETELE

-2 MODIFICATIONS DU PROJET OE PLLF

Périmetre de proteciion des espaces agricoles et naturels périurbalins (PAEN)

Lez parceles n® 198, 199, 201 de la sechion AY sont classdes en Zone UT, akors qu'alies

sont incheses dans lo pénmédre PAEN ddini par la délibdration da la commissssn

permanenie du Conssil géndral de 'isére du 19 awil 2013, et approwsd par la dilibdration de
| la commune du 24 juin 2013,

Un PAEN ne pouvant couvrid que des terraing classés en zone agricele ou naturefe, i
cowient donc de raftachar ces parceles & i zone N adacents.

Les parcelles concernées par le projet de PAEN ont étéd classdes en
rome Naturelbe N.

Espace Natured Sensibla [ENS)
| Lacommine esl concemmée par TEsgace Naturel Sensible (ENS) intercommunal de I'Elarpa,

La zoene dintervention da cet EMS est classée en partie en zone As, UECAZ. Le réghement
de caa Tones ne permet pas de préserver o Site composd de misieux alluviaux senaibies.

Le Déaparfement demande un classemenl intdgral de MENS dans des zones dont les
réglements
= Inberdisant tades los construchons |
= Autorigent les cuvrages lechnigues & condlion quils ne portent pas alteinta & la
sauvegardd des sspaces naturels &t des paysages |
« [ntergisent les Irevaux ou amenagements gul auralert pour effet dassécher es
Tones humides.

En effet, aprés échange avec la CAPY (cf. courrier de la CAPV du
02/01/2014/Annexe 14 du rapport du Commissaire enguiteur),
gestignnaire de cet ENS Entercommunal, il s'avére gu'une erreur < et
glissde duns |3 représentation graphique du périmitre de cet ENS en
inbégrant une petite surface de 800 m? qui ne fait pourtant pas partie
des basiing de rétention deaux pluovisles et roseliéres constituant les
espaces 3 protéger en tant qu'EMS. La CAPYV a d'ailleurs précisé & la
Lommune que cette erreur devrait dtre corrigée trés prochainement
par le bials de délibdrations de la CAPY et de la commission espates
naturels du Conseil Général de IMlsira

Annexe note de synthése Consedl municipal du 177272014
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== REPONSES APPORTEES AUX AVIS DES PPA, AUX DBESERVATIONS DU PUSLIC ET AL RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAME ENQUETELR

-> MOMWFICATIONS DU PROUET DE PLUY

FProfet européan de restauration des comidars écologiguas

Le Conseil géndral est maltre d'ouvrage du projet de réhabditation du comidor biolagique de
la cluse de Voreppe, dont une parte se silue sur fa commune A ce titre, § est
partizuliérement sttentdf & [a prise en compbe de ce projet dans e PLL,

Le cofrdor ==t classde an zone As el UECAZ dont l=s rdglements n'essurent pas une
profecton adéguats,

Paour faciiter ke fonctionnement effectf du comdor rés &lrod dans ce sechewr, & Départament
propose la création de secteurs Aco et Moo swr Mensemble de lNemprise conceméds. Les
prascriptions qui pourraen! &lre instaurdas dans ces secheurs sont
= Interdine toule construction |
« Autodiser les ouvrages et installéions & condition délre necessaifes  au
fonchonnement des mseaux publics ou dinbénd! collectl, et & condilion quils soient
compatibles avec le maintien de [a continuisg écologioue ;
+ Imposer que las cldtures solent perméables & la petite fauna.

Le rdglament du sectegr Aco pourrail 8ire comphétd avec les disposilions suivantes :
= Auteriger les guvrages et installations fiés & la mise an vaksur de la one agrcole 8
condilion qu'ils soient compatibles aves 1o maintien de la conlinudé Scologique ;
* Autoriger les abris pour animeux, & condition quils soient fermés sur 3 chbés
FOREKHTILI
Le Départenmient émet donc une réserve sur o painl el demanda que e réglement de ces
secteurs assure i3 préservalion de la conlinuidéd écologique. En eflal, une interruplion de
cetie conlinuité écolagique rendraient mcperants les aménagements nialisés sur les avlres
sections du carridor.

r |.'| tl‘lEM.‘I I*Fﬂil‘.ﬁ dEnAL cf Land.

Broofversiid

* L'engemble des zones humides doivent béndficler d'un zonage indicd accompagneé d'un
reglamant nterdsant les oocupations ot uidisatens du 2ol ndfastes au caractére hurmide de
ces rones, tels que asséchements ou rembiais,

il &5t & noter gue certaines denira oies sont classaes an Zone LEGA.

La proposition dindice n'est pas nécessaire, Le classement £n 1one As
ou N des ranes humides suffit, avec adaptation du réglement au vu du
caractére humide des  espaced.  La  cartographie ded  2oneg
humsdes/palouse sbohe & 618 complétd afin de faire ressortir ces
espaces spéeifiques dans & rapport de présentation fpartie Etat Initial
de I'Ermvdronnement,

Annexe fote de synthése Consell municipal du 17/2/2014
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-> REPONSES APPORTEES ALK AVIS DES PPA, AUX ORSERVATIONS DU PUBLIC ET AU RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENOUETELR

-> MODIFICATIONS DU PROVET DE PLU

* Larticle 13 de |a zona UECA 2 impose la plantation d'pssances lacales pour favariser 13
cwersle biokogique. Les artices 13 de foules les fones pourraiont reprendee cetle
disposition intéressante, Powr informaficn, une plaguette relative 4 la plantation de haies
champétres a &lé réalisde par ke Département. Ede &3t disponile sur www isere i

Irt Irnblenes a &é complétd en reprenant
cette disposition sous forme de recommandation,

Gestion dconome de Mespace
* Le Dépafament souigne Meffort de renouvelbemment whbain inité par e PLU.

* La zone du Bowtet situde & Mentrée Nord du centre Bourg, classéea en UC, pourrait Taie
lobjet dune QAP powur organizer Furbenisalion de ce secieur.

programimation, possiblitd offecte sar Farticle L 123-1-4 du code o

La partie justification des choix du rapport de présentation a été
complétée de la manibre suivante : = Caacernant les secteurs du Bouwtet
ef de Moretidre, ov regerd de leur situation [comblement de dent
creuse, umitd fomoidre unigue, pos ndcessité de création de Naison inter-
quartigr, seule lo desserte propre de Vopdration est & concevalr, pas
despoces publics, une seule voie docels, ) ef de leur copocité estimée
de lpgements, & municipalité @ estimé gque Fensemble des enjeux éait
travitd dong fo partie réglementaire ef gue Furbanisotion de ces sechours
ne juitifigit pas le recours & une orlentation d'aménagement et de

Mizitd aociale

Le PLU prévoil une produciion satisfaisant gux objectds fueds par le Pian local de MHabitat £8E Mo

{PLH).
Toulelols, les modaités d'uliisation des arficles L 123-2b et L 123-1-5 18* posant plusieurs
problémes ;
+  Les secteurs affectés, soif les zones UA, UC of 1AL, davraient Bre ideniifids sur le
EONSHE, DAr SNSRI S MO SIne B e
+ Les disposiions réglemantaires dewaient figurer & [article 2 el non dans e
€ caractére e fa zone = qui n'a pas de valeur puridiqus ;
* Le réglemant da la zone UB ne comprend pas ces dispositions alors que i= rapport
menticnng quiafe asl concarmds,

De plus, e PLU prévoll des emplacements résendds ol il impose 33 % ou 100 % de
lagements locatifs socisux. Conformament 4 ardiche L.123-2 b du code de l'wbanisme, ces
emplacements dovent correspondre 3 des programmes de Iogements (@ minima un nombre)
ol non & des poarcentages.

Furbgnisme. »

= Paint 1: L'otilitd de cette trame n'est pas évidente. Une
cartographie, dans la justification des choix 3 é1é ajoutde afin
dlillustrer I'vtilsation de ces outils ;

= Point 2 : Le positionnement de ce point de réglement dans la
« caractére de la 1one » &1 non en article I &st issu dune
recomimandation des services de I'Etat. En ¢ffer mibme 5 ces
dispoditions figurent dand le caractére de |a rones, elles
appargissent gxplicitement sous le vocable | o Dispositions
réglementaires = les rendant ainsl opposables aux tiers,

¢ Point 3: Cette erreur a é1é corrigée dans 13 pigce 1.1 du
rappart de présentation.

# La forme de cet objectif n'est pas réglementée. B semble plus

judicieux de fonctignner avec un principe de pourcentage.

Annexe note de synthése Conseil municipal du 17/2/2014
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-> REPOMSES APPORTEES ALY AVIS DES PPA, ALY OBSERVATIONS DU PUBLIC ET AL RAPPORT ET CONCLUSMMS DU COMMISSAIRE FNOLETEUR

=2 MCDIFICATIOINS DU PROET DE PLU

Chambre d'agriculture de 'l2ere
Rapport de présentation - diagnastic agricele

Le dlagnostic agricole est bien détaillé. Cependant, comme vous avez
pu le constater, il existe des exploitations délevage sur la commune de
Voreppe. Les bitiments agricoles hébergeant des animaux sont
soumis au Réglement Sanitaire Départemental : un batiment
d'élevage ne peut s'implanter en dech de 50 métres d'un logement de
tiers. Par réciprocité (Article L.111-3 du Code Rural) les nouveaux
logements de tiers doivent s'éloigner d'au minimum 50 metres des
batiments d'élevage. Ainsi, il est indispensable que les h_ﬂtimeﬂ:s
hébergeant des animaux solent identifiés au meins dans le diagnostic
_agricole {si ce n'est dans le plan de zonage) :

Les bdtiments d'élevage existants a la date d'approbation du
PLU ot été recensés dans le diagnostic,

Projet d'Aménagement et de Développement Durable

Le préservation des entités agricoles majeures (p.8 du PADD) passe
effectivemnent par la préservation des espaces agricoles, mais aussi
par la préservation de la fonctionnalité agricole (protéger les
bitiments agricoles existants, laisser des possibilités de constructions
agricoles nouvelles, prendre en compte de la circulation des engins, ...).
Votre PADD semble traiter les espaces agricoles seulement comime une
composante de la trame verte de la commune alors qu'il s'agit aussi du
support indispensable et non renouvelable de [I"activité
économigue agricole. Nous souhaiterions que cet aspect soit mis plus
en avant dans votre PADD.

Le PADD a ét¢ completd par les déments swivanis :
# L'ogricudture st wn ddment identitare majewr du ferrtaire
VTR
¢ elle représente une fcomomnie directe sur le territodre
« gile margue guolitathement les  poysages, entres
expaces owverts of fermetures visweles bocopénes |
¢ gile permet Mentretien des espaces, pouvant constituer
des réservairs de blodiversitd, =
et = Uidentifcotion des espoces ogricales & préserver, illustrde
én page 11 du présent document, tient comple du
positipnngment des exploitations pgricales en acthatd, mals
auwssl de Fonolyse parcellaire dtablit dons le diagnostic sgricole,
afin d'assurer o pérennité de cette oolivitd mojirure powr &
territaire. »

Annexe note de synthése Consell municipal du 17/2/2014
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=2 REPOMNSES APPORTEES ALK AVIS DES PRA, ALY OBSEEVATIONS DU PUBLIC ET AL RAPPORT ET CONCLLISAINS DU COMMISSAMNE ENGUETELAE

=2 MGDIFICATIONS DU PROVET DE PLU

| Zonage

La plaine agricole au nmord de Ia commune entre I'A4EB et la
RD1075 dispose de nombreux batiments agricoles et apparalt comme
un secteur favorable & linstallation agricole. La transmission d'une
exploitation agricole est aussi & prévoir (avec création d'une nouvelle
entité juridiqgue). Lintérét paysager de ce secteur pourra étre préservé
lors de I'émergence de projets et son inscription dans le périmétre
PAEN ne justifie pas son inconstructibilité pour les batiments
nécessaires a une activité agricole. De plus, la continuité de la plaine
sur le PLU de La Buisse est classée en zone A classique. Ainsi,
nous souhaitons que ce secteur soit reclassé em A classique pour
permettre l'implantation de nouveaux batiments agricoles et de
nouveaux shéges et par soud de cohérence avec le PLU de La Buisse.

a

Iustration 4; Reclassement ge la Hﬂrﬂ' en 2ome A cassigue

En effet, le PLU & classé en espaces agricobes sensibles [As), les
espaces ayant un usage agricole, et révdlant un intdrdt
eslo g &/ou payiager, traduit dang la trame werte ot blewe
{TWE),

Ce classement est justifié (of. justificatif des choix) par be fait o de
lintérét paysager gue cit espace révile et de son interrelation
avec les corridors éeologique du REDI, @1 son inscription dans le
pirimditre du PAENS,

Dans |a zone AS, I"activitéd agricole existante est pérennisée. Ce
classemant ne remet pas en cause la transmission des activités
agricales existantes nd la possibilité pour celles-cl de créer des
axtensions.

Aussi, en Pétat, la municipalitd n"a pas souhaté modifier e
classement du secteur considérg,

Les coteaux de Chartreuse ont été classés en zone As. Nous
| souhaitons que soient différenciés les enjeux environnementaux (issus
dinventaires, de classements ou de zonages spécifiques) des enjeux
paysagers (identification plus subjective). Mous ne souhaitens pas voir
apparaitre les coteaux de Chartreuse comme = zone agricole sensible »
sans distinction. Ainsi, nous demandons soit leur classement en A
classigue soit en Ap (par exemple) pour afficher un eénjeu paysager.

L'utilitd de cette trame n'était pas dvidente. Pour Butant, une
cartographie a &bé ajoutée au nivesu de [a partie justification
des choix du rapport de présentation afin de mieux distinguer
les matifs ayant conduits b cladier en Zone AS cel deux bypes
d'espaces gue sont les prairies de pelouses séches et les

Anngop note de synthése Consedl municipal du 17/2/2014
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- REPONSES APPORTEES AUX AVIS DES PRA, ALY QBSERVATIONS DU PUBLIC £T AL RAPPORT ET CONCLUSAONS DU COMMISSARE ENQUETELR

== MQDIFICATIONS DU PROUET DE PLLS

praifies, présentes sur let coteaux de la Chartreuse, vierges de

Dans I'ensemble, les zonages A reflétent la réalité sur le terrain.
Les parcelles utilisées par l'activité agricole sont blen classées en zone
A {ou A indicée). Nous avons cependant identifié une parcelle dont le
classement serait préférable en zone A afin d'y afficher la vocation

e oy e )
Ifestra rectasser £n fovd Agriosie

constructions, révélant un inténdt nan,-s.aier.

La commune n'a pas souhalté modifier le classement (N} du
pare du Comte de Sieyes qui fait I'objet d'une servitude (AC2) de
protection = site classé =, En effet, sl 'usage est actuellement
agricode [entretien), le classernent en zone M gui vide & |2
préservation des milieux naturels sensibles apparait plus
Approprie.

e la méme manlére, afin dafficher la wvocation agricole des
secteurs de captage et de rester cohérents par rapport & I'utilisation
du sol, les secteurs en Ne pourraient basculer en secteur Ae.

Le classement Me a eau » a vocation, en premier Bew, & protéger
les zones de captage d'ecaw potable. Ont dong été classés en Ne,
les deux périmmbtres de protection des puits de captage présents
sur la commune. Ce dassement reste compatible aved I"usage
agricole [dans le regpect du code de la santé publigue) d'une
partie des terrains considereés. La commune souhaite conserwer
ke classement Me gui lui parait aupourd Tl le plus cohérent awvee
[p% nmecrih. de protéction sanitaire de la population et
réglements opposables sur ces secleurs.

Annexe note de synthése Conseil municipal du 173/2f 2004
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NOTE DE PRESENTATION FevkiEg 2014
-> REPONZES APPORTEES ALK AVIS DES PPA, AUX DESERVATIONS DU PUBLAC ET AL RAPPORT ET CONCLUSIAONS DU COMMISSAME ENQUETEUR
- MODIFICATIONS DU PROSET DE FLLF

- Zone UD et projet de point de vente collectif Cofir erameque 3 pas 15 prise en comple.

Un point de vente collectif de produits agricoles « La ferme des La communée né peut pas donner ung suite 3 cette demande,
saveurs » se situe en zone UD, Son existence doit &tre reconnue dans notamment au regard des enjeus paysagers du secteur [Entrée
le réglement du PLU (autoriser les petits commerces dans larticle de wille, Amendement Dupont, ..J et de I3 nécessaire
UD2). De plus, un agrandissement ainsi que la création d'un parking compatibilité avec le 5COT et son document &'aménagement
sont prévus. Ces extensions doivent étre anticipées dans le PLU en commercial [DAC) qui ne permet pas que $0it encourager de
agrandissant la zone UD : développement commercial en & vitrine = des grands axes

routiars,

Il convient toutefois de préciser que ce besoin a étéd pris an
eofmpte dans & reglement du PLU gui autorite dans Fasticle UDZ
|Gocupations ou utibsations du sol sournises & des conditions
particuliéres) l'extension des commerces existants, dans |
volume existant, et dans [a limite de 60 m* de surface de vente
supplérmentaire,

Iirstrabion &: Crdslion d'va parking pour fa Ferme digs saveurs

Page B sur 35
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= REPOMSES APPORTEES ALK AVIS DES PRA, AU OBSESVATIONS DU PUBLIC FT AU RAPPORT ET CONCLUSIONS DU OOMMISSAIRE ENGLETEUR

-> MODIFICATIONS DU PRONT DE PLU

=  Los fiéments remarguaties du gavesce of EBC
Clanciennes friches agricoles qui poumralent Blre reonguises par
activitd agricole ont étd classdes en EBC ou éldmaents remarquables du
pal.'gaqe AHn#mmiMmmWLMMMh
- cticen sur les secteurs sulvanks @

Iustratioy 7! Remise on culfure omvisagée o Sod de o

estration 8 Ancisangs friches agricolet
EiT RS

aur Word de i commune

La commune n'a pas souhaité donner une suite 3 cette
dernande estimant qu'au regard de |3 surfsce agricole confortie
dans le cadre du PLU [prés de 200 ha supplémentaires), les
enjeux de paysage tant de coteaux gue de plaine plaident pour
le maintien de ces Espaces Botés Classés,

Réglement de la zone A

| Article A2 ; _

Les changements de destination ne peuvent pas étre autorisés de
maniére général dans la zone A, méme pour la création d'équipement
public ou d'intérét collectif. Si vous souhaitez que des changements de
destination soient envisageables, vous devez soit délimiter des secteurs
de taille et de capacité d'accueil limitées (Article L123-1-5 du code de
Furbanisme), solt identifier certains bitiments d'intérét architectural et
patrimonial dont le cha de destination me Ccompromel pas
Fexploitation agricole (Article LI23-3-1 du code de l'urbanizsme). Cette
derniére salution demandant au préalable un inventaire précis de tous
les bitiments dintérét patrimonial et architectural de volre commune.

Les remarques suivanles sont issves de lexpérience du service
« Bitiment » de la Chambre d'Agriculture gui est confronté & des
diffficultés liées au réglement lors de 'émergence de projets agricodes.

Le-.r. -:hangtmunh de dashnahnﬂ neg pewent effectivernent pas
&tre Butorisds de manidre pdndrale dons 1B 2one A

La commune gui a, avant tout, pour objectif de protéger et
conforter le déweloppement agricole du territoire n's pas
souhaité, et ne soubaite pas, procéder B uh inventaire au titre
de I"article L123-3-1 du code de 'urbanisme.

Aussl, la commune a prividdglé e repérage des constructions
existantes siiudes an zome agricole, qui ne présentasent pas
d'enpeux pour "exploitation agricole (dont be Ben aves Factivité
agricgle est rompu) afin de les classer en zone Ab, Ce
classernent permet de cadrer le développement de ces
constructions disperdées en lewr permettant une évolution
mesurée, Les constructions existantes gui ont un rile & jouer
dans le confortement de I"agriculture sur le territoire ont éré
classées en zone &,

Annexe note de synthése Consell municipal du 17/2/3014
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MNOTE DE PREZENTATION

FEVRIER 2014

-3 REPONGES APPORTEES AUX AVTS DES PPA, AUX DBSERVATIONS DU PUBLIC ET AL RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

=2 MOWFICATIONS DU PROVET DE PLU

Article AL1

Cet article peut différencier les habitations Bées & une exploitation
agricole d'une part des batiments agricoles techniques d'autre part. En
effiet, étant donné les spécificités des batiments agricoles techniques et
afin de ne pas bloguer d'éventuels projets, les toitures & 1 pan
pourralent Ebre autorisées.

Par ailleurs, le seuil minimal des pentes de tolts doit &tre abaissé &
20 % (pour un bitiment agricole volumineux, une pente de toit & 50 %
n'est pas faisable).

Le rég,lemen: distingue d'ors ot Jdéjd s notions. Une
miadification de la mise en page permetira de mieux rendre
visile cette distinction.

Réglement de la zone UD
La UD accueille encore quelques batiments agricoles comme vous avez
pu le constater (p.77 du diagnostic stratégique). Afin de permettre feur
évolution limitée (mise aux normes, agrandissement limité), il est
nécessaire d'adapter le régiement de la zone UD en autorisant les
bitiments agricoles existants & I'approbation du PLU et leur extension
lirmitée.

Insutut Nateonal de VOrgine et de kg Qualts ||"-.'I:|.':::|_I

| Pas de remargues ; avis positif

Concermant la zone UD, le réglement d¢ cette one a éte
modifié afin de permettre aux exploitations existantes de se
maintenir,

Reponses et Modifications du projet de PLU

Annexe note de synthése Consell municipal du 177272014

Papge 10 sur 35



NOTE DE PRESENTATION &

Fewvrier 2014

=3 REPONSES APPORTEES AUX AVIS DES PRA, ALK OESERVATIONS DU PUBLAC ET AL RAPPORT ET COMCLUSIONS DU COMMISSANRE ENQUETELR

=2 MODWFICATIONS DU PROJET DF PLU

Communaute du Pays Vairannais {CAPY] en tant quié Personng Publigué Ssadiee

J= AUTE D PAYS VOIRONNATS

Aprks analyss du projet de PLU &2 expmen e commitiion Aménagemnent — Transpors, il appersit gque e projet
de FLU de Voreppe e5t compatibie aves fensemble des crentalions et poiligues intercommurmies portées. par e
Pays Voirmnnas dans (o cadre de 565 compiences.

La Conwrigsion a coulignd que [ consmons répondail aux objectils de diveloppement wibain n tam que pite
principal, tant ser un plen guanbitatil que gualialil @ wixitd urbaine, densbd, articulaton wbanisse o

déplacemants.

D plus, e 3 mis en pace des outils réglementaines ndcessaites & fatteinte des obdedifs vists en matitre de
diveloppement urbain, de dens#ie et de mixbé Sosclionnele, notanement pour le Programme Local de Pabitat.

L PLL pracuit Dlen b projels de proteclion et de valorisation des espacss &b de [acivid agricoie merds en
collsborsbion aver e Pays Voionnas et le Comell Géndral de Tsire of notamment, b projet de PREN. [ 2
toutefols &8 sculgné que e projet de ZAP annomce dans le PADD devrait étre mend dun poinl de wue
operatannel.

Enfin, la Commission 3 observd gue fes crentattons du scénarie daménagement de B centraliné woironnaise
auasent bion b8 traduites Cans ke projet de PLUL

A regard de ces éldments, ot aprés examen en Commission Aménagement-Transports du 28 aout
2013, # est proposd su Conseil Communavtaine de rendre un avig favorable au projet de PLU de
Vareppe en tant que Personne Publigiee Assocle, assortl des observaliens développdes

Reponses ot Modifications du projet de PLL

Miéme s la remarguee relative 3 la mise an ceuvre de ZAP
annoncd dans le PADD n'eit pas directement lite au PLU, la
commune tient 3 préciser gu'll s'agit d&'une démanche & laguelle
la comrriune &5t ATtache.

Annexe note de synthiése Conseil municipal du 17/2/2014
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NOTE DE PRESENTATION !

Fewrieg 2014

- REPONSES APPORTEES AUX AVIS DES PRA, ALY DESERVATIONS DU PUBLIC ET AU RAPPORT ET CONCLUSMWS DL COMMISSARE ENGLETELS

=2 RACHDIFICA TS DL PROJET DE PLLI

Communaute du Pays Voironnais [CAPY) en tant gue Baitre d'ouvrage des ZAC : Centr'alp2, ZAC 38 et

FALC ke Gabound

J- AVES D PAYS VOFEONNATS

Apris anatyse Jdu projet de PLU et examen on commizsion Amsnagement - Transpots, § appara® que ke prajet
da PLL d& Vareppe ot codnpatdile seee [ gminagemants de la JAC de Centralp 1 et 2.

La Conwmissan o mots que | PLU reprenait bien les dispasitions du plan daménagement of du rigemmit ces
e de CerteMlp. EBe = notamment souligné guo les gements de toule natume &b les IMplanlaticns
oomireniates [sanl commeroes de dital et de procdmité néceweses sux Bessing de la rone) Elaient mberdits
dans la 2ane LECA de Centr'Alp 1, o8 qui est en addquabion aves la préconisstion qui avast 6té formmide en amant
pbr b2 Pays Vainonanars,

Toutefols, la Commisan & demandé 4 la commune dinégrer cemaines olservations complémentaines ortant
sur le reglement des zomes UE, UECA (Cantr'alp 1) et LEECAD (Centralp 2) 1

Drues Pengemble fe8 ranas d'actketd Sconorigue, & Darticle 13, d a &8 demandd gue les baising de sétertion,
nowsd, of stationnements non inpermEabiials soient compris dans les 20 % de surfade néservie AuN BSPRCES
werts, dans fe buk de Favoriser [n densitd e Nbcomamle d'espace dans fes 2ones Jdictivite.

De plus, e Pays Voironnats & suggénd & la commune de reppeler Nedstence du cahier des chirges de cemion de
reren dans b réghivient par evsmple pbgs 106 en tdte de chaptre 7 de la zone UECAD. En cffel, ce chhier des
changes, bonsesd AU vientes complEte whilement ks dispostions du réglement de PLLL

Au regard de ces elements, et aprés examen en Conmission Aménagement-Transports du 28 asd

2013, § aif praposé by Consel]l Communautaire de rendre un avis fovorable au projet de PLU de

Voreppe en tapt que maitre d'suvrage de fa ZAC de Centralp 1 et 2, assorti des observations
dévaloppdes précédemment.

Reponies et Modifications du projet de PLLU

Le réglement et en particulier Particle 13 des zones UE, UECA et
UECAZ 3 dpé complésd afin que les baiding de rétention et les
noues, soient compris dans les 20 % de surface réservée aux
BEPAGEY WVErTS,

Cependant, afin d'éviter le risgue de développer des projets
Sang epaces verts |a commune a'a pas souhaité intégrer dans
bes 20 % les stationnements non impermadabilisés,

En effet, le cahier des charges de cessipn de terrain o5t wn
document gui reléve du droit privé et n'a pat & ce titre & figures
dans le rkglement du plan local d'wrbantsme,

Anneoe note de synthése Consedl municipal du 17/2/2014
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NOTE DF PRESENTATION 3
-2 REPONSES APPOATEES ALX AVIS DES PRA, ALX OBSERVATIONS DU PUBLAC ET AU BAFPOET ET COMNCLUSANS DU COMMISSARE ENQUETELR
=2 MOINFICATIONS DU PROUET DE PLUS

Direction Départementalbe des Territoirgs de I"lsere J Préfet de Nlsers

Wobne comimune aal irsversée par plusiewrs canalisalions de transport de malidres dangersuses qui sont
bien raponées sur le péalement graphigue.

L'armésd ministénel ot la circulaire du 4 acll 2006 ont prévu de nouvelles zones de dangers autour
das canalisations, assarties de contraintes particuliéres en matisre d'urbanisme.

Le rapport de présentation (page 103 — 1.3, Elat initial de lerwironnement — 11301 £) Risque

:Irlmmrt de matibres dangercuses) présene bien les différentes canalisations aves leurs zones de
angers,

Il corwinnl dont, conformément & Marficle R.123-11 b du code da 'urbanisme), de reporer sur les

régloments graphiques (plans de Zonage) le race des pénmétres des nouvelles zones de dangers

-m Ifiﬂl,l's-. wgraves » ol «tnds graves » pow checune des canalsations, aves af sans

pr .

Pour plua de lishiité, un plan dédié & cat effel pourra &re ulilish,

Le régemen; des zanes concemmdes devra mentionner l=s interdictions ou avlorsalions sous
conditions kéas A ces canalisations

Jie vous adressersi prochainemant le rappor da la DREAL (ex ORIRE) contenant en particufier les
fiches & jour refatives aux différentes canaksations, vous permettant da reporter les zones de

danger qui §'y raltachent,

Fevrier 2014

Répanses

&t Modificateons du grojet dé PLLU

Les dispositions réglementaires lides § ces canalisations ont dré
ajoutées au réglement dorit

Le réglernent graphique a été complété en intégrant le tracé des
canalisations aingi que les zones danger en partle sur les
documents graphigues « courants » mais également sur un
document graphique [indissoclable des précédents) spéeifigue
aux risgues technologigues intégrant également les autres
risgues technologuyues précent suf le territaife communal {PPRT
Stepan Europe, PPRT prescrit Titanobel). Cette carte est
inditdasiable du plan de zonage réglementaire sur leguel un
rénwni indiguera la possibdicéd de consulter cetie carte et
inversement.

Le rapport complémentaire de la DREAL transmis par le Préfet
de Flséra le 15 jarmaer 3014 a été annexé au PLU.

Annexe note de synthése Conseil municipal du 17/3/2014
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NOTE OF PRESENTATION 2

FEVRIER 2014

= REPONSES APPORTEES ALUX AVES DES PRA, ALK OBSERVATIONS DU PUBLAC ET AL RAPPOET ET CONCLUSIONS DU COMMISSANE ENQUETELR

=2 MODIFICATIONS DU PROSET DE PLLS

ASSAINISSEMENT
2 N I

Le plan de zonage d'assainsssement ast joint au PLU, cependant la notice jointe date de 2004, Les
donnbes auraient did &ire mises & por dans ba cadre de vaire PLLUL

Asaainiggement collectif

udwuu%mmm indique (page 41 de la partie « justification des choix
relems = et page 64 « milial da Nervironnerrent 3§ gue |a charge Je pollulas 8n enlrke de
station d'épuration correspond & 46 000 éguivalants-habitants (EH) pour une capacité nominala de
60 650 EH Ces valours sont issues de la nolice de mise &4 lengudte publique du zonage
Fassainissement el soni obsolétes,

Volre commune est raccordes & la stalion dépuralion dAgquantis Siues sur la commune de
Moirans, Cet cavrage dune capacitd nominala de 55 GO0 EH traite les effiuents domestiques et
industriels des communes de Coublevie, Moirans, Seint-Etenne-de-Crossey, Saini-Jear-de
Moirang, Sainl-Nicolaz-de-Machanin, Vairan & Voreppe,

En 2012, la charge bnule o& poliufion orgenigue regue par la stalion d'dpuvation d'Aguaniis
mlw;g?i 68 000 EH. Cette station dépuraton fonciionne quasinent & capaché nominale
gepus

Le raccordemant da La lagune de Saint-Aupie (1033 habitarts raccordéa) est prévy en 2013 Cahs
de la lagune de Lo Buisse (plus de 2000 EH au bilen 2012) ost préew an 2014,

Dimpociants projets durbanieme sont peévus & cour terme & Veiron, Molrans & dans vobne
COMITIUNG |

-vmn.mrmjuqullu:mw.

= Vairon, secteur Rosssgnol Reoublique : 850 logements,

- Waoiron, secteur Divercitd : 300 legements

- Moirans, SADAG : 290

- Voreppe, secteur de MHoire - 260 logements.

Au total, volre PLU prévoit la construction de 420 4 450 legements nouveaux powr la période de
2012 4 2017, =ait 70 logaments par an, o8 qu correspond & emiron 150 habitasls suppldmeniaires
par a0 8t B40 logernents sur 12 ans.

Faisant suite & Pavis du Préfet, la commung 3 saisi la CARY afin
que celie-c lul apporte des dléments de réponse Sur cette
question.,

Dans son courrier du 3 décembre 2013, la CAPY a apporté des
éléments de réponse 3 la commune gui ont permis de
compléter le rappor de présentation dans & partie Etat Initial
de PEnvirgnnement et surtout de bever (3 présente résenoe,

Les précisions appoctées par la CAFY soat |es survantes !

e
= el

o8 oouver, ol joints 1 aBltanen du Dongel oommunegtele pio e 3 s 2000,
Le porograshe VIl prices b plasnesd du Drodst Jagaandiseamasl ds In BN So

Annexg note de synthese Consedl muenicipal du 177272014
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NOTE DE PRESENTATION

Fewvrier 2014

=» REPONSES APPORTEES AUX AVTS DES PRA, ALUX OBSERVATIONS DU PUBLAC ET AL RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENOQUETELR

= MOINFICATIONS DU PROUET OF PLLF

Je réitdre ma demands de réalization dune analyse glohale des perspectives d'urbanisalion das
COMMUNEs raceordées @ la station ddpuration o Aguantis.

Comple-leny du rylhme souleny de développement des communes fu Pays Voironndis, o
diagnostic relalif 4 rassainissement colactif doit recanser les projels d'urbanisme de [ensemble
Ces COMMIUNGES raccordées & la stahon dépuration d'Aguantis afin d'évaluer la capacité de la
station existante & acoeplor les charges de poliution futures, el dventualament d&finir au mieux ke
diélai dans egusl louvrage d'épuration dod &re rdhabilit.

La programmaticn de 'extension de urbanisalen dell prendre en comple la condrainie lide & la
capacité limitée de louvrage a'épuration, &1 restrendre 3l nécessaire la dis axtension. Celte
regtriction devra dans ce cas figurer dans le reppo de , dans le réglorment dea rones.
concerndss (U ot AU} o sur e réglement graphique & Made d'une « irame » 2ur & zones U,
conformémant & laricie R.123-11 b du code da Murbanisme (nécessitds de Mygadne),

Sur ce paint, il est nécessaire de préciser que l¢ rythme de 70
logermentsfan, prévu au PLU, ne comrespond pas & un
accrolssement démographique de 150 habitants. En effet, le
rethme  de  construection  intégre  Panticipation de  la
décohabitation des  ménages. Ainsi,  Pacoroisserment
démographique, a harizon du PLL, est d'enviren 1000 habitants
supplémentaires, soit un rythine d'environ 80 habitants par an.

Agsainigsement non collactif

Rapport de présentation :

Le disgnostic du rapport ast insuffisant et doit &re comapbidd par les éléments mentionnés dans
ran coumnar du 2 avrl 2012 dort je rappelle les termes -

« Le rippont de priisentation du document durbanisme dodf menlionner s rombee o habifants o de
Iogeranils CONCEMEs par lassmnizsamerd non colech, actvelament el dans & ftur (e relalion avec
fo projet Turbenisslion de fa communo) of mprendie lps ddments du Zonage o asseinissement gui
précondsent of décnvend fad Midres ba miouy sdepides au famicde communal (ariclos RE224-T &l
R2224-17 du Code Géndra! des Cofectiviids Tamlonalfes),

FPour lag fiddres draindas fcas o0 les condiions dinflirabion ou fes caraclénshiques das aifuanis ne
pormeitent pas dessurer la dispersion des eaux usdes dang fe sof), Mardlé ministéael du 7
saplernbre 2009 prdcise que fa refel vers fe mifey hydrautique superficis! ast possible, Par miiey
Aydrauvigoue superdiciel on enfend aussl bign wn cowre disay non infermifiont quiun cows oeay

i convient do rappeler que Nobjectll G non ghgradation de 3 qualitd des mEeux recapiews déliny
par B Directive Cadne sur FESY & ke SDAGE Rhme-Méchiemande sappique dgalemant &
{assaimissement non cofachy

Aingi 8 n'esl pas possite oo developper oo sectewr &N AssanEsement non colechl Bves deg
[gres drasrmdas, 5'1 n'e pas éid démonind gue e cours d'eau réceplewr esf & méme de recavoir les
effuvents Iraftds sons ramelle @0 Ccoause sa qualld (tlude & fade dens le cadre Oy Zonage
ESERINESGEN),

Les mfols an cours desw intermdten! doiven! dfve Fmids 4l rdhsbilanon dos nstadimtions

Sur o8 point, les précskons suivantes ont été apportées par la

Lé Fonage JasEngRamen] G voWE communy B G #abd an J004 o wolie consed
Fruricipsl o Bppeorsl on juin 2006 par diibireion § G Shumilar Wi Bonas
Cerparviad DAV W S8 Jassnmmment ol o 184 AL

ot

B ragaed the M B GRERRTA S0 mesinnierent SoleUF de i ommgne = de
Frtsrinil® Ul BAreat v PLLU. 0 d'avire Gur Pachaiaton du sonags o'asl pad
dE LA TR

dassainissement non colactf existenies. »
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NOTE DE PRESENTATION 2

FevRiEr 2014

> REPONSES APPORTEES AUX AVIS DES PPA, AUX OBSERVATIONS DU PUBLIC ET AU RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

=2 MCINFICATIONS DU PROJET OF PLU

Réglement derit ;

Hormis queiques hameaux isolds, toute lurbanisalion de B comane est raccordée A| 3ebeme

I'mssmnissamant colischf. Le raccordoment su réseau public v eat donc obligaioire | pourtant ke
réglement propoas un assainkssement non colleclf aves lavis du GPANG pour wules les fonss
Ua a UT. Le réglement doil donc dlre corrigd sur ce point,

La rédaction du réglement sur ce point 8 reprise de la manidére
SUlARDE § & Dang [er sectewrd non-deiiends por le rdseau public
d'ossainissement, ic demandewr doit se rapprocher du Service
Public g’ Assainissement Nan Calectdf (SPANC), ofin de agiurer

MIUTE SOCIALE

Le rappo de présentalion (page 17 - tome 1-1) explique les choix retenus et précise que pour
atleindre Mobjecti du PLH, volre commune sounaite metire en place des emplacemants réservas
de mixité sociale (aticle L.123-2b du coda de furbanksme) en vue de la réalisalion de logements
lecalifs sociaux of une servibude de miaté sosisle (adicks L. 123-1-15-16" du code de lMurbanisme)
afin de ciiimiter des secteurs dans kesquels un pourcentage de ces programmes sera affectds &
cas logements sociau,

Ces seniiudes hgurent baen sur le pdolement graphique, sans toutefois qu'un plan de senvitude de
mixité sociale scil annexé au PLU. il corwient denc de e rajouter.

de Io foisabilité d'un ossainissement autonome, »

I..In plan des semtudzl. de rrikité sociale a &0 insdrd dand la
partie  justification des choix retenus du rapport de
présentation.

Sur toutes les zones whaines, il est déterminéd une proporion minimale de legements locabfs
gsociaux dans les opérations de plus de 15 logemenis (page 18 du rappan = tome 1-1), Dans sa
rédaction actuelle. le ne comporte pes de disposiion particulidne e & la
saovitude de mixild seciale et doit &re complésé.

La partie justification des chois retenus du rapport de
présentation a ébé complétée afin de rendre plus explicité les
choix en rmatibre d'application des outils de mixté sociale ; la
zone UB n'dtant pas concernde par cotte servitwde mixibs
sociale.

Annexe note de synthése Conseil municpal du 17/2/2014
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NOTE OF PRESENTATION ;

FEvmier 2014

- REPONSES APPORTEES AUK AVIS DES PPA, AUK QBSERVATIONS DU PUBLIC ET AU RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQLIETEUR

> MQOIFICATIONS DU PROJET DE PLU

DBLIGATIONS D'UN PLU « GRENELLE »

Les chiectifs da modération de la consommation da I'espace figurant dans le projet présentatic

> gt durable (FADD]. pages 13 el 14, sont exprimas plutbt en
mmmmw {-:u m I-nmw dillustrabion dun pac d'whanisme ﬂﬂm} que comme objectifs
chiffrés. s donvend donc éire précizés.

En repranant las différents &ldments contenus dans e (appod de présantation. volre cormmune a
consomme pour IMabtat of les actvites sur les dix demigres années 24 ha au total. Il conviendrait
dindiguer les surfaces qui vont &tre consemméss el les densitds prévuss pour las dix ou douse
anndes & vanir, pour définic aing: LN weritable objecti de moddration que volne commune devra
respecter. Ces éléments doivent Blre différenciés pour Factivitd économique el pour ihabitat, et
tolalisds,

Les objectifs de consommation fonclére ant did préciséds dans e
PADD de la maniére suivante . « Ainsi, b PLU privpit environ 2
hectares & wrboniser, & destination principale d'hobitat ef 19
hectares o destinatian ¢éconamie en rones dédides [Industrie,
ortisanat). [es espoces & usage agricale & agtunels du termtaing
sevont réduit denviron 28 hectares, durant lo wie du PLU, sodt un
rythme de 2.3 hectores per on, &

Le rapport de présentation dans sa parthe justification des choix

Concemnant les indicaleurs de suiv, Il v &8t fait rélérence dans ie rapport (1.1, Justificalion des
choix rebenus &t évaluation des incidences = paga 33} mais ne sonl pag précisés dans fa suite du
docurnent qui semble incomplel, Cet cubli doit dre cormigd.

retenus & Gpalement b comg

Le dossier de PLU L& Commune a intégré des indicateurs de Suivi.
Ceux-cl permettront de conduire le bilan du document
d'urbanisme tout au long de $a mise en ceuwre, tel que le
prévoit le code de Purbanisme.

5 s& rapportent aux grands objectifs du PLU [démographigue,
habitat, &conomie d'éspace, dconomie, agriculture_) et de
fagon plus précise ces Indicateurs ont été sélectionnés en
fonction dies critéres suhvants ;

- L&t indicateurs utilisent des donndes érablies &t reconmues
[provenant de La Ville ou f autres J:II'!-IH'I:I-I'I‘IEI-}_:

« Les indicateurs permerment dTillustrer les progres ou les neculs
a 'égard des principales orientations du Plan Local d'Urbanisme;
- Les indicateurs sont simples ot précis;

= Les indicateurs utilisent des données disponibbes sur une base
annuelie.

A partir de ces critéres, [es indicaleurs retenus portent sur

= la population (Evolution du nombre d'habitants, des classas
d'dges, nombres de nouveaux habitants accueillis)

« les logements [(nombre de logements créés)

- les logements locatifs socaux [évolution du nombre de

Annexe note de synthése Consell municipal de L7/2/3014
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NOTE DE PRESENTATION

Fevrier 2024

=> REPONSES APPORTEES AUX AVIS DES PPA, AUX DESERVATIONS DU PUBLIC ET AU RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

== MONFICATIONS DU PROUET OF PLUS

lpgements]
- bes legements en accession aidée (nombre de logements créds)
= "économie de Mespace (consormmation des surfaces utilisdes
pour constructions en moyenne par ipgement créé ou par entiné
economigue créde)
- lps surfaces & urbaniser (décompte de I'utilization dos surfages
de futures urbanisations habitat et économigue]
- I'implantation doonomigue (Aormbre d'entité créde]
= I"activité agricole (nombre d'exploitations agricales | Superficia
agricole totale utilisée [en ha) / Oeccupation des surfaces
agricoles [ Type de culture et surfaces)
- Leg amplacements réservid (Suivi des jurfaces scquises ¢t du
nombre d'emplacements « disponibles s
En o& qui concerne les espaces natureld protégés par le PLU,
n'ayant pas vocation 3 subir des modifications, || n'est pas de
fait présvu d'indicateur spécifigue.
Le bilan du PLU powrra utilement &tre complété par les
indicatéurs déjh mis én plate dans le cadre de "agenda 21 local
et du Plan Local des Déplacements.
Deux types dindicateurs ont éé définis ;

*  Pour g fuivi courant touws les 3ans (nbre de logts,

surface consomme, ...},

Powr le bitan du PFLU dans le cadre d'une révision générale,
indicateurs touchant plutdt & des guestions dimpact
envirannementale.

Annexe note de synthése Conseil municipal du 17/2/2014
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NOTE DE PRESENTATION !

Fevrier 2014

- REPONSES APPORTEES ALK AVIS DES P4, ALK OBSERVATIONS DU PURLIC ET AL RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMAMISSANRE ENQUETELR

=2 MODIFMCATIONS DU PROJET DE PLU

REGLEMENT ECRIT
Zones & {agricale) ot N {naturelle et forestidre) - Articies 1 012 :

L'article 1 porle sur les cocupations ot utilisstions du sol infardites. L article 2 quant & Wi, porte
uniguement sur 'es occupsbons et wilisations du sol soumises & des conditons pariculires.

Pour les rones A et M, if comde de falre réiérence dans Fartic's 1 aux articles B.123-T & R.123-8
U code de (urbanisms,

« Pour la zona A, sont interdits . « les occupalions ef wiisations du sof QUi e Sont Das visdes 4
farticle R 123-T »,

- Pour la zone N, sont interdits : « les occupations ef utlisations du sof qui ne sont pas viséas &
Farids B 1238 =,

J& WOUS précise & calte occasion que c'est [explodation agricale et non lactivite agricole qui est
visée A Marticle RLAE3-T.

En affed, depuis la nouvels rédaction du code de Iubansme, sont interdiles les constructions et
installations qul ne sont pas aulorisées par ces deux erticles. Le rdéglement du PLU n'a sUcuns
possiblité pour en autcriger d'auires,

Enfin, il r'est pas possibla dauloriser {page 173 - zone A) de manibre systématique les
constructions a usage d'habital, ni d'autoriser le changement de destination des bitiments agricoles
en vua da B3 creation oun équipement public ou dinded cofeclf, sans metire an cauvre fa
procédure prdvue & Narticle L.123-3-1 du cede de I'urbanisme qui ndcessite un dagnostic pariculis:
dans ba cadre du PLU.

Les .5 2 &l 3 de l'artiche 2 de colte zone sont dons @ supprimer.

. diusui é iﬁés. regiernent respecte
swicternent Iarticle A123-7 du code de N'urbanisme,

Annexe note de synthise Conseil municipal du 1723014
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- REPONSES APPORTEES AL AVIS DES PRA, ALK OESESVATIONS DU PUBLIC ET AU RAPPORT ET CONCLLISMNS DU COMMIBSLARE ENQUETELR

~> MODIFICATIONS DU PROVET oE PLU

EEQTECTION DE MONUMENTS HISTORQUES
Hapgeoat de pedpeniaiion = Eiw inilisl ds Fenvirannement

L& palrimsend colturcl y al abh de manibie $0p succnche of rop poes didieie.
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- REPONSES APPORTEES AUX AVIS DES PPA, AUX DBSERVATIONS DU PUBLIC ET AU RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

= MODIFICATIONS DU PROVET DE PLLS

ANNEXES
Annexe 53 Risquas :

It parwiend de disliiguer us documents de risques aparouwds (PPRI &2 PPRN) valant sanvilude
dutlite publigue (SUP) das autres documants @ PP uistures de barmages-ondes de sulbaersicn,
progets de PPAT prescrits. Ces demisrs deivenl figurer dans une anaxe infermativa hors ardicle
FL123-13 &t 14 du code de Murbanisme. Lorsquiils seront approuvés, o83 deux PPRT vaudrant SUP
at deyront &lre arnexés en ramplecement dos progets dans ke cadre d'una mise & four du PLLL

Drauvlre pan l= formal AL resd, condensant Fensemble des documents de fAtques A'esl pas
acceptable an I'état - fes formats A3 des plécas dorles ont 418 reprodutis paniellemsnt, les plans de
Zonages righemaniaines sont llisibles. En consdquence, je vous demande dannexor les documants
de risques dans leuwr intégealind of dans leur format inital.

Anncxe 5.8 Servitudes o ulilith publique :

Ja wous Cemande g8 fermplacer CBS COTUMEMS Dar K lmte e SUP @ e plan de SUF au format
initial que je vils & Mansmis o 2 ocloban 2012,

REMARQUES EN OPPORTUNITE, RECOMMANDATIONS DESTINEES A
FACILITER L'APPLICATION DU P.L.U

RISQUES NATURELS

Les decuments de rsgues de vobre commune sont comectement identifids dans tes disposilions
réglementanes g chagua rons du pdghamani dorit.

Néanmoins, pour i , le choor de nafficher 16s nNsques que wur la cane au
100" (plbos 4.B) nesl pas opportun. Lintanaid des ooulsurs sombres du document ne pormet
pas une faclure oofrecte des trames risgues. Il serald prdlérabla ave ces rames figurent sur des
g::ﬂmmﬁm.mqulpﬁmﬂdﬂmaunmmmmmanﬁmm
r esenmple

- pisca 4. 5.4 15 2one « 25U = st pour moitid en rsgue forl de crue lorentiels « BT 3 o0 aucun
progel ne Bera aubonsd,

- pléce 4 8.5 towles les zones su droif des lalalass (UEZALUE, efc) sonl inés impachées par les
risgues fort de chules de blocs « RP »,

Il serail d'ailleurs souhailable da sinterroger sur fa pertnence de ces classements au regard du
carachére incongiructible de fall de cansing berrains.

La prize en comple des raques naturels @5t uné précccupation
majeure de la Commune,

Le PPRn, approuvé en avril 2001 apris une prociédure longus at
complexe, donne un cadre précis & la prise en compte de ces
risgQueEs,

Toutefois, la Commune n'a pas souhaité revair la délimitation
du plan de ronage dans les 2 cas visés pour [es raisons suivantes

- La gone & AU » @51 wne Tone d'urbanisation future visant la
réalisation d'ensernbles  immobiliers &  usage  exclusif
d'habitation, sur le sectewr de Malossane le Bas. urbanisation
conditionnée & [a néalisation diinfrastructures (woirie ey
régeaux). Ce secteur doit dfre maintenu en 2AU dans sa
globalité afin de pouvalr rédaliser & terme wne opérathon
d'entemble &1 pérmeéttre notamment la  réalisation des
infrastructures nécessaires au désenclavement de Makossane le
Haut, toul en redpectant be PPRA  gui permet de el

Annexe note de synthése Consedl municipal duw 172/ 3014
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- REPONSES APPORTEES AUX AVIS DES PPA, AUX OBSERVATIONS DU PUBLIC ET AL RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETELNR

-> MOIFICATIONS DU PRQUET DE PLU

aménagemeants en Done rouge. Sur le secteur imgacté par des
risgues forts de crue torrentielle aRTe aucun projer de
construction ne sera autorisé.

- Pour les rones au droit des falaises (UESUC) impactées par les
riggues fort de chutes de blocs «APe, 3 Commune n'envisage
pas de modifier les classements arrdtds au regard des wiages
prégxistants au PPAn [économie, habitat), Ces usages ne
permettent pas de classer ces terrains en zone naturedle. La ville
i¢ rapprochera cependant des services de PEtat {DDT) pour
évaluer Popportunité de rappeler expliciternent, dans les
articles 1 (Occupations et utilisations du sol interdites] de cas
zones, que les reconstructions aprés sinistre sont interdites en
justifiant cette interdiction au regard de la situation des
secters concernds et notamment la présence de risques
naturels [PPRn notamment).

- Pour la zone 2 AUE, au regard de la surface de cette rone de
plus de 10 Ha, il pargit préférable de consenver Co secteur en 2
AUE dans sa globalivé afin de pouwoir réaliser & terme une
opération d'ensemble et permetire notamment fa réalisation
d'infrastructures nécessaires & la zone (bassing décrétement,
IMENIEEMENT: PayRagers, ... of dEviter que oes terrains «
divalorisés = finissent par constitwer des {riches.

Enfin, la question des trames spécifigues pose la question de la
lisibilité et de la compréhension des pidces graphigues mises &
I"engquéte publique du 4 navembre au 6 décembre 2013

Le PPRN, le PPRI et le PPRT Stepan Europe &tant quoi gu'il en
soit des Servitudes d'utilité publigue, annexées au PLU, qui reste
opposable aux demandes d autorisation de construire.

La Commune s'est attachée & rendre los documents los plus
lisibles possible au regard des demandes de chatun (plans
ipecifigued, renved tur cés plans tur les planched générales, )
afin de faciliter ka lecture e la compréhension du PLU.

Annexe note de synthése Conseil municipal du 17/252014
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-2 REPONSES APPORTEES ALX AVTS DES PRA, AUX OBSERVATAINS DU PUBLAC ET AL RAFPORT ET COMNCLUSIONS DU COMMISSARE ENQUETELR

-2 MODNFICATIONS DU PROJET DE PLU

EREVENTION DES NUISANCES SONORES

Lonentalon d'aménagemant el de programmation (OAP) de Bourg VieuPignégudlyVolouise
préveil pour le sectaur de Volouise |a construction de 40 & 50 fagements qui seront situés dans la
zone affectée par le bruit au voisinage de la RD 1075,

Le chow dinplantation de ces immeubles de perpendicularemeant 4 kb rua Jacoues
Préevart &t & l'avenue do 11 Atvembes 1918 (RD 1075 = vole classée bruyante par Fammitd
préfectoral n* 2011-322-0005 du 18 novernbre 2011), condut & une exposiion de loules les
fagades au bruit du trafic (schéma page 28 des OAP). Ca choix traduit la priortd accordée au
parceptions visuslies de ces consiruchions depuis la voike, Lexposiion des personnes aux
nuisances du frafic mérite une plus grande attention el un rdaexamen du plan de compoaition
proposé pour o sacteur est vivoment scubailable afin de présener des fagades ef des Zones de
calme favorables & une mellleure qualité de vie des habitants de ce secleyur.

En effer, |a commune n'a pas souhaité revoir les principes
dimplantation du bid dans 'srientation d'amiénagement &t de
programmation (OAP) S Mavenue du 11 novembre (RD 10075)
&5t setusllement dassée [par Farrété préfectoral du 18
Movernbre 3011 révisé] au droit de "OAR en catégaorie 4 « tissu
ouvert » (dassification des voiries en catégorie de 1 4 5, du plus
au moins bruyant]) les batiments projetéds sont guant & e
situis en dehors du secteur considiing (CF, zonage PLU + QAP
Par ailleurs, le principe d'un alignerment arboré, formant un
masgee d'atbénuation du brit, le long de la rue Jacgues Prévert
paralbile & Favenue du 11 novembre, @i conserve,

De plus, il est nécessaire de préciser que la configuration de
Favenue du 11 novembre sera sensiblement modifiée dis 2014,
En effer, des aménagements importants, concourant & [a
réduction des vitesses et donc du bruit, seront réalisés dans le
cadre du projet de restructuration urbaine du secteur Bourg-
wievw/Fignéguy//Lefrangods et de Fimplantation de la chaufferie
bois du réseau de chaleur, et plus précisgment ;

- une traversée pacifide, regroupant passage pidton et arréts de
brs, sera oréde entre le secteur Volouise et Mesplanade séparant
b pare Lefrangsds &t 'endemble dportif Pignéguy,

- la suppression de la voie centrale de dépassement, véritable
portion d'accélération, pour oréer un & tourne 3 gauche »
d'aooks & la chaufferie bols et 3 une dépose bus pour les
scolaires et les sportifs.

Annexe note de synthése Consell municipal du 13/2/2014
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=3 MOINFICATIONS DU PROJET OF PLU

REGLEMENT GRAPHIQUE ;

Les zones humldes, situdes an zone nalurels ou agricole. ne sonl pas identifidées ou tramdes sur
e dacument graphiguee. Méme & 18 réglement de ces zonas inferdd les afiouillerrents af
exnaussements non [igs & un profel autorsé dans (@ zone, dans un scudl daffichage, ces xonas
devraient &re délimades sur le réglement granhique an application de laicle R.123-11. i) du code
de Murbanisme,

Remarque géndrale @ l& chox des couleurs relenuas pour l@ réglement graphique devrail étre
reconsidénd, Co documant est sombre et ne permel pas une benne BSIBARE des infarmations qul
contient, notamment lorsgue dos iramas 8'y superposent.

I oest sussl trde difficle de detnguer of diférenciar 2 frames reprisentant |os aapaces bolbes
ciassés ef la protection des boisements ramanguables.

L'utilité de cette trame n'était pas dvidente notamment pour
des gquestions lisibilité des documents graphigues lde & |a
Luperposition de multiples eouches d'informations.

Pour autant. une cartographie a é0é ajoutée au niveau de la
partie justification des choix reténus du rapport de présentation
afin de mieux distinguer les motifs ayant conduits 3 classer en
rone AL |es différents typed diespaces que ont bes zong
humides, les prairies de pelouses séches et les prairies,
présentes sur les coteaux de la Chortreuse, vierges de
constructions, rfwdant un intérit paysager,...

Le réglement graphique a évé entidrement retravaillé afin
o'offrir la meilleure lisibilité possible.

{page 120) :

N convient de compléter be dermier alinda de ces 2 anicles: « Les dispositions, chavanl ne
s'appliquent sux conslructions ef nsfalations nécessaves aux senioes publics ou o inddndl cofectd
dans fensemide de 8 20ms, S0US-SECiaUrs COMDNS =

ANNEXES :
Un sommaira détaillé de lensemble des annexes serat rés utle  la consutation du PLU.

Annexe note de synthése Consell municpal du 17/2/2014
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RESE o'} =T DEFENSE COMTR MCEMDH!

Les dernidres vérifications affectubes sur le réssay d'eau de dédense contre Mincendie existant ont
fait Mebjel d'un courier qui wous a été advressé be 10 fdvrier 2011 (référencd D2011-5013-84 du
senvice déparemental dincendie et de secours de [Msére), Edes lsissent apparaltre des
insuffisances sur volra commune en matidre de délense extérieure conlre Mincendia (CECH).

I conwiendra de prendre en comple dans kb développement urbain cefle préoccupation en
priorisant les zones dobbas d'une DECI et d'une desserte pour les moyens de secours, conformas
aux réglementations en vigueur, ou en las équipant en consequUence,

Jattre volre attenton sur e fait, guien cas de sinisire, [acton des sapeurs-pompiers peul &tra
retardde voire inefficace ; la responsabilitd da vaire commune powrrail dlre alors engagée,

Cette préocoupation a &té prise en campte dans I'dlaboration du
projet de PLU.

Les développements ermisagés sur certaing secteurs feront bien
evidemment lobjet d'aménagements adaptés au contexte i
cela est nécessaire notamment &n ce qui conceme la
problématigue de la défense incandia.

Annaxe note de synthése Congeil municipal du 17/2/2014
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FEvRER 2004

Conclusions du commiidare enguebeur Répantes &t Madificatsans du projet de PLLU

RESERVES

Beéserve 1 @ marge(s) de recul de 'avenue da 11 movembre,
27, avis du commissaire page 55 do mppon.

Le conmissaire enguétens considere qu'il v a contradiciion entre :
*  [le églement deorit. articles § sans indication de distance,
*  le rbglement graphique qui five upe distance uniforme de la marge de recul 2 long de IMavenus
du 11 sovembre & 15 métres de I'axe de la voie,

< ka volonsd de Ia moumicipalitd qui indique dans la réponse apportée au commissare enquétair que
cefie marge de recul ne it pas Stre - o SVSEMGRGIEINERT I méme Pariant » on encare gue « Le
resserverend du bdtf penr étre ponciuel e disconning = gl que « cerre focade wrbaime avr §avenre g
11 Novembre, alternmm séqunences paviagénes ¢f sdquences plus construites avee o berd & 15 midires
e [Nece, penornvelera son lnage o 'oelenng ronne de Dvor_. &,

o encore quelle soulaite pouvelr @ « passer J'm alignenrens & 15 nréfres de Vaxe dans am sechenr
srrarégigre 7 enirde de Ta ZAC de |'Hairie par exenple)l oo & forte intensité (octivité conmmerciale par
exemple) 0 des séquences pins eaveries, avec dés consfrucTions én rerrall ef wie présence végéiale
plus forte sur Vespoce privé er sie le reste du trongor. Aussi, cetre focode irbaine sir Havenve du 11
Novembre, alternant séquences paoysagéres éf séquenices plies construites oved am berf o 15 mdires de
S,

Il demande que le réglement graphique soit modifié afin de définir avee précision les différentes
marges de recul envisagées be long de cette vole, par trongens sucoessifs,

Adin de lever cette réserve du COMMSIaire enquiteur 61 surtout

de rmieyx définir et préciser Fapplication des marges de recul au
niveau de lavenue du llnovmebre (RD1OTS) sur le trongon
Entrée sud du Chevalon f Rond-point de P'oeuf de Rolze, le
doszier de PLU 2 &té madifié,

Aussi, le réglement graphigue définl deux marges de recul
différentes sur ce trongon de 2 km de long :

-

Une marge de recul @ 15 m de Maxe au niveau de
FEspace Préférentiel du Développement (EFD) et de la
partie agplomérée du Chevalon pour permettre 3 ces
secteurs de développer une intensiné urbaine pius forme
conformément aux objectifs du PADD,

Une marge de recul & 20 m de "axe au niveau du
secteur de transition entre IEPD et la  partie
agglomérée du Chevalon, au niveau du secteur Bourg
vieuxPignéguyfLefrancoisValouise, afin de mantenir
un espace de respiration, de transition entre ces deux
secteur @intensité wbaine plus forte. Cette marpe de
recul de 20 m de Faxe est également définie & 'entrée
sud du Chevalon afin d'offrir une pone de transition
entre 'espace agricele de la plaine ot la Tone
agglomérdée du Chevalon permettant ainsi une entrée
progressive dans la partie agglomérde du Chevalon.

Annexe note de synthise Conseil municipal du 17/2,/2014
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-2 MOMVFICATIONS DU PROUET DE PLLS

Béserve 1 : rone UDS ¢ fixation d'une surface minimom de 1 000 ml.
(M. avis du conunissaire page 31 du mppot,

Dians 1'article UDS la punieipaling a o une surface mindmale de terrain de 1 000 m2

o Pourr #ine cansininefille, roin rerraln doir avalr wme superficle arrimele da | 000 m2 qid 5'appligee
7 Togemaeat. »

Considérant ;

# ('l existe sur le termitoire conummal plus de DOX sectenrs classés U ;

(e D'article L123-1-5 du code de Iurbanisme prévait que be PLU peat: o J2° Fiver awe
superficie minimele des rerrains congrraenibles lorsque cerve régle esr fnsrfide por des
comraintes rechinfaues relarfves & la réalizarion d'un dispositlf d'assalnizzement non collecrf’
ou lorsque cette régle ext Justifiée pour préserver Varbanisation tradifonnelle o 'intdrit
paysager de la gone considérde [ v

» (e ces secteurs sont sifnds dans des confexies environnementauy trés différents Jes uns des
sutres © plaine. contreforts Chartreuse, isolss, 4 proximaté de zome UA. de voies 4 grande

Pour chacun de ces secteums, il convient d'indiquer en quol « ceffe e5t fustifiée pour préserver
Purbamisation fraditionnelle on Mintérét paysager de la zone Tm,

La réserve porte sur ls nécessiité. pour la municipalifé. de préciser dans le réglement, sectenr par
secteur, Ia justification de cette régle.

Il 2st, ici, irportant de ragpeler e cantenu de Particls L1239 5°
du code de Purbanisme qui stipule gue l& maintien de la
superficie minirmale des terfaing condtructibles ait passble,
lorsque cette régle est justifiée par des contraintes technigues
relatives & la réalisation d'un dispositif d'assainissement non
collectif ou lorsque cette régle ast justifiée pour préserver |a
2one considérée »,

Aucun secteur clasod en UD ne reléve d'eme contrainte fide & la
réalization d'un dispositif d"assainkssement non collectif, car
toutes sont comprises dand Ly zone d°assainissement collectif,

La justification de la surface minimum applicable aux sectewrs
classés en rone UD a été complétée dans lg rapport de
prsentation partie justification des choix retenus @ seul le
secteur de Chessitre, powr leguel la justification n'apparaissalt
pas cohérente, ne conseniera pas de surface minimurm.

Anngan note de synithése Conseil municipal due 17/2/3014
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=3 MUBDIFCATIONS DU PROJET DE PLU

Réserve 3 : engagements de In municipalité dans son mémoire en réponse.

Dans son nyémodre en réponse, la mundeipalitd a formulé des engagements fermpes qui modiftent sux
certame sujets le projet de PLU présenté & 1'enquéde publique. Le conunicsaire enquéteus dmer une
réserve globale qui conditionme son avis fnvorable & Pmtégration de ces différents engagements
(parfois a paindima) dase le document du PLU soumis pour approbation o Consed] Monieipal Tls sont
rappelds ci-apres :

d'.mr.rrﬂ.u fﬂt_p?‘ﬂ'ﬂ?ﬂ:‘trtg?ﬂl_pdﬁ wmﬁéﬂﬂ dn'cr mnmnmm.redmsﬁn'mﬁ
Ab er Nb sera prise en compre dans le réglement, v compris poir les piscines dans la limite de
40w d'emprize on sof par unité fonciére dais lg Nmite de article [0 (howreir des anmeces
limvitée & 3. 5 & Dégour de toiture) et o quel gue saif Ie nombre de consririciions evistanies o
la dave dapprobarion dit PLU. »

- ER mixité sociale La Bouvarditre - Q47 : la municipalité s engage : « & minima, de modifler
ool emplocemens résend en le classanr dans lo mome « verne » & 33% de logemenrs locagl
socimer comne [e second ER positlound mu mord de la rue de Bowverdiire s,

i A

‘s i lité 5"
mf:r.i]m [:!u:t qu:] Fﬂmﬂfmd?mﬂfﬂﬁmpﬂm‘amhmdh U 329 [soit] excive o
rrome verte 3% -

i 5 CIgages  « d MNTUINT, Gf
mﬁdﬁrFmﬁﬂfmm#m:rrmmmﬂﬁm fe elazrant daves o trame « verte o & 23%
de lopements locallfs soclom »,

Le réglement des rones Nb et Ab ot complété afin de permetire
la coastvuction d°andened [article 2} d'une emprise au 5ol
maximum de 40 m* par unité fonclére avec des régles
d'implantations en lmite de propriété (article 7) similaires & la
2one UD,

Il comvient de précider que ['utilisation de oed outils
{emplacements réservds et sensiude de maxité soclale) a dré
reviE BU regard du réajustement du thus de logements locatifs
sociaux tel gue précisé dans L3 néponse apporide  aux
recommandations n*l et 2.

UVensemble des emplacements réservés de mixité sodiale
impasant 100% de logements (ocatifs sociaux ont été ramends &
un tavx de 33%.

De plus, les emplacements réservés de mixité sociale, relatif &
des dents creuses réperboriées et n'entrant pas dans la
traduction réglementaire ' Origntations d Arménagements &1 de
Programmation [OAP), ont été réajusté afin d'exclure les
habitations existantes. Cette modification concerne notammient
les deux emplacements réservés de  Bouvardigre et
Brandegaudiére oté dans la réserve n®3 du commissaire
engquiteur ci-contre.

Lemplacement réservé relatif & Mancienne cwre &51 guant & lui
mainteny aved un taux réduit a 33%. En effet, compoe tenu de
58 localisation au coeur du centre bourg, les projets susceptibles
d'étre développéd concerneront nécessairement be bt existant
{Exempie : Projet Catherine BARDE).
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NOTE OF PRESENTATION

Fevrier 2014

=2 REPONSES APPORTEES AUX AVES DES PRA, ALK ODESERVATIONS DU PUBLAC ET AL RAPPORT ET CONCLUSAONS DU COMMISTARE ENGUETELR

-2 MONFICATIONS DU PRSUET DF PLU

| Réserve 4 : Création d’indicateurs de suivi du PLUY,

|h:mﬁmmmm¢:nﬁhimmﬂmmﬁwbkthbm:appﬂﬁaﬁmd:
I'évoluton ot de la réalisation des olyectfs du PLU &t des « engopemenrs » pris lors de son

| élaboration. Dans le cadre de la réalisation du PLU, ils permetront de détecter an plus 14t toute
« fdérive » entre 1 programonstion envisages ef la séalitd, Ces indicatenrs sonf une garandie de la
possibilité 4" apporter des corrections en « conrs de e » au docoment d'wrbamisme.

Le dostier de PLU la Cammune & intdprd des indicateurs de tuivi.
Ceux-ci permettront de conduire le bilan du document
d'urbanisme tout au long de sa mise en ceuwre, w8l gque |
privvait le code de Purbanisme.

lls s& rappoctent aux grands objectifs du PLU (démographigue,
halditat, économie o'espace, économile, agriculture..) et de
fagon plus précise ced indicateurs ont été sélectionnés en
fanction des critéras suivants :

- Les Indicateurs wtilsent des données établies eb reconnues
{provenant de la Ville ou &' sutres arganidrmes);

= Les Indicateurs permettent dillustrer bes progrés ou les reculs
& Pégard des principales orientations du Plan Local d'Urbanismae;
- Les il icatewrs sont sirmples et précis;

= Les indicatewrs utilisent des données disponibles sur une base
annuglle.

A partir de ces critéres, les indicateurs retenus portent sur

= la population [Evolution du nombre d’habitants, des dlasses
d'dges, nombres de nouweausx habltants accueillis)

- les logements [(nombre de logements créés)

= les logements locatifs sociaux (évolution du nombre de
Iogerments)

- les logements ef atoedsion sidée [nombre de logements créds)
- éponomie de Vespace [Cconsommation des surfaces uiilisdes
POUr constructions an moyenng par logement ordd ou par entité
dopnomgue ordée)

- les surfaces b urbaniser [décompte de Futilisation des surfaces
de futures urbanisations habitat et éconamigue)

- I'implantation économique (nombre d'entité créde)

= I"activivg agricole (nembre o exploftations agricoles / Superficie
agrioode totale utiisde (en ha) / Occupation des surfaces
agricodes f Type de culture et surfaces)

- Les emplacements résendds (suivi des surfaces atguises et du
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NOTE DE PRESENTATION

- REPONSES APPORTEES AUX AVIS DES PPA, AUX DBSERVATIONS DU PUBLIC ET AU RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENGUETEUR
- MODFICATIONS DU PROJET DE PLL

Feviier 2014

nambre d'emplacements « disponibles =
En ce qui concerne les espaces naturels protégds par le PLU,
n'a'rant pas vocation & subir des modifications, il n'est pas de
fart préwvu d'indicateur spécifique.
Le bilan du PLU pourra utilement &tre cormplété par les
indicatéurs déjd mis en place dans le cadre de Magenda 21 local
et du Plan Local des Déplagedrients.
Dieux types diindicatewrs onk été définis ;
& Pourble suivi courant tous les 3ans (nbve de logts,
surface consammé,...),
&  Pourbe bilan du PLU dans e cadre d'ene révision
générale, indicatours towchant plutht & des questions

d'impa
RECOMMANDATIONS .

Recommandation 1 : propesitions de la municipalité dans son mémoire en réponse. La commune souhaite agir pour répondre aux besoins de

La s rsnalink 2 i soohioer ire en considération de possibles évoluti du projet de PLU parcours résidentiel en favorisant notamment la oréation de
et de les inchure dans ¢ document avamt som spprobation. exemple : « négfusfemen du tuee de Hﬂlﬂmﬂin:ahﬁmum.

Tagenents locatifs soctar projetés », Eil-erune:.uri usuhllga‘flnns.. .

Le conmnissaire enguéiewr recompande que ces Svolutions envisagdes s0ient respecides. U'édlaboration du PLU s'est inscrite dans la perspective de
répondre 3 3 lol Duflot, Les textes d'application de cette loi,
publids aprés Parrét du PLU, n'ont pu &tre pris en compte powr
Le PLU a donc &0é modifié en OEnsdquence, pour atteindre &1
maintenir un taux de 21.5% 3 21.6% a horzon 2025,
confarmément aux objectifs du pragramme loeal de habitat
{PLH]).
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NOTE DE PRESENTATION !

Fevrier 2014

-= REPONSES APPORTEES ALK AVIS DES PPA, AUX DESERVATIONS DU PUBLIC ET AU RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

-> MODIEICATIONS DU PROVET DE PLU

Eecommandation 2 ; taux de logements socianx

En application de Ia loi « Duflot », le tanx de logements sociauwm programm dans le projet de PLIT &
I'horizom 2025 éadt ficé & 25%. Les textes d'application de cefte loi, publiés aprés 1"arnét du PLU, ont
abaissé ce taux & 20%. La municipalité a indiqué : « Le PLL sera done modiTé en couségrence, pour
arteindre e mafnrenir um rmoe de 35 5% & 20,8% @ NMhordzen 2033, conformément o obfecr(fs o
programme logal de halbites (PLE), »,

Le commissare engudtenr recomosande que ceite modification soit waduite dsps le documpent
d urbanisme approuvé par des minorations dans le nombre d emplacements réservés ot servimde de
mixité sociale (ER) etiou le tnrx de mixité sociale imposé,

La commune souhgite agir pour répondre sux bessing de
parcours résidentiel eén favarizant netamment la création de
logements locatifs sotiaux. Elle respectera ses obligatians.
L'élaboration du PLU s'est inscrite dans la perspective de
répandre & la loi Duflot. Les textes d'application de cette boi,
publiés aprés Parrdt du PLU, n"ont pu &tre pris en compie pour
celui-ci.

Le PLU & donc été modifié en conséquence, pour siteindre ef
raintenin un taux de 21,5% & 21,6% 3 I'horizon 2025,
conformément aux objectifs du programme local de 'habitat
[PLHL

Recommandation 3 : Sectenr Volonise

Q48 - OAP Volonice : La nmpicipalind souhaite revoir ; « 'OAF co gui permenrair noramment de
préverver o ume franee varre » ou Swd Eof dn quarrier font en prdservant wn frome webain soretired
deprts Vavering du 1 Nevvewidire, w. Le comimsasive enquiteny est fovarable & In ndorientation de cette
QAP &t consellle que ces modifications fassent 'objet d une information, participation et concenation
aves les habitants dn quartier t beurs représentants de consel de quartier,

La commune, comple tene des remargues formulées pendant
Fenguéte publique, &t notammeant su regard de |a nécessité de
preserver des espaces publics de prosimité pour les habitants
du gquarter, B peuhbité ricveir 'OAP afin de permettre
notamment de préserver & wne frange werte » au Sud Est du
quartier tout en préservant un front urbain structuré depuis
I'avenue du 11 Novembre, L'Orientation d"Aménagement et de
Frogramrmation relative & ce secteur ainsi que les réglements
graphigue et dorit ont été modifiés en conséquence,

Annexe note de synthése Consesl municipal dw 172/ 3014
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NOTE DF PRESENTATION &

FEvaier 2014

=2 REPONSES APPORTEES AUX AVIS DES PPA, ALK ODBSERVATIONS DU PUBLIC ET AU RAPPOAT ET CONCLUSIONS DU COMMISTAIRE ENGLETEUR

== MONFICATIGNS DU PROUET OF PLU

EBecommandation 4 ; secteur ENS de 'ETERPA (& procinuité de Centr" Alp2),

En cours d'enquéte publique, le CG3E et la CAPV se sont apergus d'upe errewr ! «dong Jo
représeniation grophigue dy périmétre de cer ENS én intégrans la perite surface de $00 m2 qui e folr
Poartant pad partie das bassing de rdtention d'eauy pirviales s,

Le conumssaire encquétenr ivite les différents orgamdsmes concemés ; OG38, CAPV, commune de
Voreppe & informer les associations environmementales de ces rectificatifs sur le zonage de
I'ETERFA.

En effet, aprés échange avec la CAPY (ef. courrier de fa CAPY du
03012014/ Annexe 14 du rapport du Commissaine enguiteur),
pestionnaire de cel ENS intercommunal, il 5'awvére gu'une erreur
5'e5t glissée dans la représentation graphigue du périmétre de
cef EN% en intdgrant une petite surface de 800 m? gui ne fait
pourtant pas partie des bassing de rétention d'eaux pluwsiales et
raselléres constituant les espaces b protéger en tant gu'EMS. La
CAMY a d'ailleurs pricisé & [ commune que cette erreur devrait
&tre corrigée trés prochalnerment par le Biais de délibérations de
la CAPY et de la commission espsces naturels du Conseil
Général de I'lsére

Recommandation S : garage de I"Echaillon.

Concernanl oste activiid anisanale, le commissaire enquéteur s'intermroge sur 1a possibalité pour le
Garage de 'Echaillon de poursuivre une telle activité de « starlon service ». qui participe i la
rentabilité écomomeque de son enseigne, sans avoir un accés direct pour bes wehicules qui transtbent sur

la RD 1075 dapns le sens GrenobleLyon. I demande & la onmicipalind d envisager s1 posstble
d’apporter une modification/adaptation de la contre-allée concemdde,

En effet, la commune estime que |& projet de PLU et
notamment I'OPA relathve au secteur du champ de i3 cour ne
sont pas ne sont nature & remetire en gquestion "activité du
Garage de I'Echaillon ; la commune 3 oalleurs largernent
diveloppé cetbe question dans sa néponse figurant dans lo
rapport du commissaire enguiteur.

Les pombreuses observations of remargues formulées sur e projet de PLIJ par les personnes publiques
astockees qul ont adiessd un avas, les préedsions apportées dans le rappost et les diverses contributions
du public. devront égalensent &tre prises en considération.
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NOTE DE PRESENTATION !
-2 REPONSES APPORTEES ALX AVIS DES PPA, ALK DRSERVATIONS DU PUBLIC ET AL RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAMRE FNOUETELR
=3 FQDIFICATIONS DU PROUET DE PLLF

Fevrier 2014

Rapport du commissaire engudteur =Obsarvations du public ;

Reéponses et Modifications du projet de PLLU

IV-214-10- Classement de certaines kabitations
A= TR avennr Chapays

Cere parcelle et 'habitation qu’elle supporte ont fait objet de différents classements dans be cadre do
projet de PLLTL

Dans un courmier adresse an conumissaire engquétens. LY. complkéd par une obseration B4, la
propridtaire fadt pan de son opposition an fait ;

. U son terrain sibné en centre ville soit classé inconstroctible &

qu'il =08t classd en EBC ©

que In fagade de la maison soit classée dans le patrimoine architeciural & protéger

que le FLU ne prévodt pas ba possabilitg de constnare én continiité de Mavenue de Chapays,

da Bwr bk o=

Faisant suite 3 Menguéte publique et plus particulitrement au
rapport et aux conclusions du commissaire enguéteur, la
commune a sollicitd "Architects des Bitimeants de France [ABF)
afin de faire appel 3 son expertise quant au maintien ou non de
protection du batiment su titre de 'aricle L.123.1.5 7°,

Crans &2 répanse du b février 2004, PARF précise que le bt ne
présente pas dintérdét majeur : seul le cadastre Mapaldanien de
1820 authentifie 'imglantation originelle de la maison sans ces
extensions attenantes. La démolition totale ou partielle de ced
axtensions pourra donc &tre envisagée, dés lors gue des fravaux
qualitatits soient acceptés sous réserve de ne pas dénaturer ou
altérer les éléments caractérisant cette séguence, &t de
s'insérer harmoniewsement avec ["enwirgnnement bati existant

Aussi, la protection du batiment au titre de Farticle L.123-1-5 7°
a été maintenue dans be PLU; celle-ci étant parfaitement
cohérente avec la réponse de I'ABF,

La protection du parc remarquable de cette propriélé, au titre
de Vamscle L123-1-5 7%, & été quant & elie légérement réduite
afin de permettre la constructibilité en fagade de Favenue Henri
Chapays dans la continuité du bdtl existant sur une partie de ce
PAFE Gui e reprédente pad un interdt significatil contrairement
au reste du parc largement arboré et paysagé.

Cette modification & pour abjectil de cantenner |3 pratection de
Cf parc 3 sa partie la plus remarquable et gualitative en
prétervant un accks suffizant (d'une largeur de 15m environ] au
% _projet de parc public », matérialiser par l'emplacement

Annexe nate de synthise Consedl municipal du 1723014
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NOTE DE PRESENTATION ©

-* REPONSES APPOARTEES AUX AVTS DES PRA, AUN DESERVATAONS DU PUSLIC ET AU RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSARE ENQUETEUR

-2 RIQNFICATIONS DU PROUET DE PLU

Lecommussaire enquétenr sonhaite reprendre point par point cette demamde @

1

Ce terrain fait 1'objer d'une décision de classemment at titre des Emplacements Réservés sous
le n*21 qui comrespond & « Dmrdnagermeny o W pore pablic = Ce classement est di & la
gualig des plantanons de cene propriété e & som caractére exceptoone] dans e secteur i
I"habdcar wés degise,

Le clagsement de protection an ntre de = pore remranguadle = est di au choix effecns par b |

municipalié de conserver son caracténe excepiionmel ;

Le comanissaire enquéteur s'inferroge sur le classement. au titre des dléments biiis, de la |

constucton du 195 de aveme Chaparys ? :

L acces au « prafer de pare public » suppose que ne 5ot pas réalisée une comstmction sir la
tofalité de ka facade du temam. 11 poerant toutefois &re envisaze 4 sutoriser pamellement 1me
telle construction + en facade » si un accés libre pour le public f les engins d'entretien des
eSpACEs Verts est réservd A cef effet.

FevRIER 2014

resense n 21 qui & également b8 réajusté pour tenir compte da |

e mddifications.
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FEVRIER 2014

=3 REPONSES APPORTEES AL AVIS DES PRA, ALK DBSERVATIONS DU PLIBLIC IT AL RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISEAIRE ENQLETEUR

-?HEHFEATEHSWFWETHFIU

Crpestion 53 ; Lz commissairs spquéteur demande 4 la mneipaling 571 est possible d'eovisager

1- I¢ déclassement de cette habatation au ne des déments bits, ou de préciser les justificatifs de ce
classenreny, Ia facade visible de 1"avenne ne paraissant pas avoir de camctére spécifiqoe 7

2= In possibilité de construction en facade du terrain le long de I"avenne Chapays. selon les conditions
enoncées cimdessus 7

1- Au regard des remardques fornlées la position de by omendcipalité est susceptible 4"ére reviee aved
les dléments d formation que pows sollicitons auprés des Bibments de France «f de 1'achifecte
conseil d ici " approbation défnitive du dociment.

2- An regard des remarques formalées. la mumicipalité est préte & revoir la délimitation des
emplacements réservés of la protection du pare afin de favoriser ln constructibilivd en facade de
I"avenne Chapavs [extension de Ia zone UA) tout en préservant un accés suffisant au « projet de parc
public » &t & la parcells bitie,

Avis 53 du commissaire enguitenr: Le commnissaire enquéteus prend acte des réponses de la
nnsEcipakite.

ion fdral Sur i ’

Le PLU prévayait Finstauration d'un dépassement de 05 de 10%, en zone UC, pour les constructions
répondant aux critkres de tréd haute performance dpergétique [THPE) gui rend compte des
perdormances énergétigues, sanitaires et enwirgnnementdled d'un BELIMERT Au Aivdsid dé 13 concEption
| ot de son entretien.

Faisant suite & Napplication de |a RT2012, le3 nouveaux décréts
d'appication de ce dispositif ne 5001 pas parus a ce jour,

Aussi, e dépassement de CO5 THPE en zone UC n'a pas éié
maintenu car, dans ces conditions, celul-cl auralt permis d'offrir
uneg densité plus impartante Lans contre partie
emdronnementale (THPE sur bage AT2005<RT2012),
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Documents d’urbanisme

(joindre a cet AR 2 exemplaires du dossier)
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Autorisations droit des sols

(joindre a cet AR 1 exemplaire du dossier)
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BXIPlan local d’urbanisme

[ ] Carte communale
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